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1. VOORAFGAANDELIJKE BEPALINGEN

1.1. Grens van het Bijzonder Plan van Aanleg “Centrum Munsterbliizen” Partiéle
herziening en uitbreiding

Deze grens duidt het gedeelte van het grondgebied aan, onderworpen aan de voorschriften
van bijhorend plan.

1.2. Verordenende kracht

Hel Bestemmingspian en deze voorschriften maken deel uit van het verordenend gedeelte
van dit BPA,

1.3. Geldigheld van deze voorafgaandelljke bepalingen

De hierna volgende bepalingen gelden slechts in zover ze niet tegengesproken worden in de
Bepalingen per zone,

1.4, Archeologisch patrimonium

Het decreet van 30 juni 1993 (BS 15.09.1993) houdende de bescherming van het
archeologisch patimonium, gewijzigd bij decreet van 28 februar 2003 (BS 24.03.2003) en de
uitvoeringsbesluiten van 12 januari 1994 (BS 07.04.1994). 20 april 1994 (BS 15.07.1994} en 26 apil
1995 (BS 30.08.1995) van zijn toepassing.

Voor het hele B.P.A. geldt dat bij elke bodemverstoring groter of gelik aan 100m? steeds
archeologisch advies (IAP/BRON) dient ingewonnen te worden in de eerste fase van de
planning.

Het gebied gelegen tussen Abdistraat - Perronsiraat  — Wijngaardstraat -
Appelboomgaardstraat is ais archeologische zone afgebakend omwille van het feit dat hier
reeds één of meerdere vindplaatsen gesitueerd zZjn. Dit impliceert dat binnen deze zone bij
elke bodemingreep advies dient ingewonnen te worden bij het IAP/BRON in de eerste fase
van de planning.

1.5. Afsluitingen

Alle materialen, kleuren en vormen van de afsluitingen dienen in harmonie te zijn met de
aanpalende gebouwen en/of de omgeving en met het straatbeeld.

Desbetreffend kan niet verwezen worden naar bestaande afsluitingen die door hun
materiaal, kleur of vormgeving de harmonische samenhang van het straatbeeld in het

gedrang brengen.

Afsluitingen tussen twee bebouwde of nog te bebouwen temeinen mogen op de
perceelsgrens geplaatst worden, indien de acanpalende eigenaar hiermede akkoord is. De
hoogte mag de 2.00 m niet overschrijden. Bij gebrek aan akkoord, kan de afslviting tegen de
perceelsgrens geplaaist worden wanneer het een niet vegetolieve afsluiting betreft (draad,
metalen of houten palen) en deze een maximum hoogte heeft van 2.00 m. Betonplaten zZijn
niet toegestaan.

Vegetatieve afsluitingen als hagen, struiken, bomen worden geplaatst op 0,5 m van de
perceelsgrens met een maximum hoogte van 2.00 m,

Afsluitingen langs het openbaar domein kunnen op minimum 0,5 m van de rooilijn geplaatst
en mogen de maximum hoogte van 2 m boven het peil van de stoep niet overschrijden,
ongeacht het gebruikte materiaal. Betonplaten zijn niet toegelaten.

Afwikingen van deze bepalingen kunnen worden toegestaan, indien zj in harmonie zijn met
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het karakier van de omgeving of indien de voorgestelde afsluiting reeds overwegend
voorkomt in het straatbeeld.

1.6. Tegenstijdigheld getekende en geschreven voorschriften

Wanneer de gelekende en de geschreven voorschriflen met elkaar in tegenspraak zijn, moet
rekening gehouden worden met die welke de ocogmerken van hel plan het best
verwezenliken. In de regel zullen dit de meesi beperkende bepalingen zijn.

1.7. Algemeen architectonlsch voorkomen
De architectuur van alle nieuwbouw zal waardig en eenvoudig zijn.

ledere constructie of groep constructies dient op architecturaal gebied in harmonie te zijn
met de omgeving en tevens op zichzelf een harmonisch geheel te vormen o.a. door gepast
gebruik van de aard en de kleur van de materialen, vormgeving en volume.

Alle constructies, zowel hoofd - als bijgebouwen, moeten opgetrokken worden uit materialen
die qua duurzaamheid en uitzicht verantwoord zijn. Ze moeten harmonisch passen in de
omgeving en bovendien moeten ze binnen de eigen kavel onderling een samenhorend

geheel vormen.

Alle zichtbaar blijvende gevels, ook die op of tegen de perceelsgrenzen moeten in dezelfde
of passende volwaardige gevelmaterialen afgewerkt worden als de overige gevels.

In geval van geschakelde bouwvormen moet de afwerking van de zichtbaar blijvende
blinde gevels vilgevoerd worden door de aanbouwende.

De aanleg van groendaken op platte en lichthellende daken is toegelaten, evenals de
aanleg van daktuinen op platte daken.

1.8. Terminologie
Voor de toepassing van de onderhavige voorschriflen wordt verstaan onder :

1. Hoofdgebouw
Dee! van een gebouw dat zich door zijn functie als dusdanig manifesteert ten opzichte

van het openbaar domein en in een zone voor hoofdgebouwen gelegen is. Het
hootfdgebouw beantwoordt aan de voorschrifien van een bouwstrook, maar niet aan
deze van aanhorigheden.

2. Bijgebouw
Vrijstaand opgericht gebouw dat niet beantwoordt aan de voorschriften van een
bouwstrook, maar wel aan deze van de bestemmingszone waarin het is opgericht (zone

voor tuinen).

3. Bouwhoogte
Hoogte van een bouwwerk, deze wordt gemeten vanaf de as van de voorliggende weg

tot de bovenkant van de hoogste voorgeveldakrand (deksteen, kroonlijst of dergelijke).

4, Bouwlaag
indeling van aaneensivitende volwaardige verirekken boven elkaar in een gebouw,
vertrekkend vanaf het maaiveld.
- De 1° bouwlaag komt overeen met de gelikvioerse vertrekken.
- De 2° bouwlaag komi overeen met de vertrekken van de 1° verdieping, enz..

5. Bouwlin
Liin waarop een gevel van een gebouw {hoofdgebouw en/of aanhorigheid) is of moet
worden opgericht, Deze lijn valt niet noodzakelijkerwiize samen met de viterste grens
voor hoofdgebouwen of aanhorigheden die op het plan kunnen aangegeven zijn, wel
met een op plan aangeduide verplichte bouwliin.

4.  Voorgevelbouwlijn
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20.

Lijn waarop een gevel van een gebouw, hoofdgebouw is, kan of moel worden
opgerichl. Deze lijn kan variabel zijn of verplicht samenvallen met de rooilijn.

Achtergevelbouwlijn

Liin waarop de achtergevel van een gebouw [hoofdgebouw en/of aanhorigheid)
effectief is opgericht of opgericht moet worden. Deze liin valt niet noodzakelijkerwijze
samen met de uiterste grenzen voor hoofdgebouwen of aanhorigheden zoals op plan
kunnen aangegeven zijn, maar wel met de op plan aangegeven verplichte bouwlijnen.

Zijgevelbouwlijin

Lijn waarop de zijgevel van een gebouw (hoofdgebouw en/of aanhorigheden) effectief
is opgericht of opgericht moel worden. Deze lijin valt voor kopgevels niet
noodzakelijkerwiize samen met de viterste grens voor hoofdgebouwen of
aanhorigheden die op plan kunnen aangegeven zijn, wel met de op plan aangeduide
verplichte bouwlijnen,

Roailiin

Grenslijn van het openbaar wegdomein.

Overgangslijn

Dit is een lijn die de overgang vormt van één bebouwingsvorm naar een andere en het
is een overgang van &é&n zone naar een andere.

Dakkapel
Een uit het dakvlak uitgebouwd venster voorzien van een eigen dakkap.

Dakteiras
In een hellend dak inspringend gedeelte dat is cangelegd als terras met verblijffsfunctie

{cfr. terras).

Garage

1. Bijgebouw,carport of aanhorigheid die geschikt is voor het stallen van 1 of meerdere
auto’s met uitsluiting van enig bedrijf.

2. In een gebouw opgenomen ruimte die geschiki is voor het stalien van 1 of meerdere
auto’s met uitsluiting van enig bedrijf.

Aanhorigheid

Deel van een gebouw, dat - aansluitend met het hoofdgebouw - er één geheel mee
vormt, maar dat niet beantwoordt aan de voorschriften van een bouwsirook van
hoofdgebouwen, maar aan deze van de bouwstrook van aanhorigheden

Bouwstrook
Strook begrenst door uiterste bouwlijnen, die, mits naleving van bepaalde
bouwvoorschriften voor bouwwerken in aanmerking komt,

Gebouw
Een door de mens gemaakte, toegankelijke, overdekte en geheel of gedeelielik

omsloten ruimte.

Gesloten bebouwing

Gebouw of reeks opeenvolgende gebouwen waarvan beide Ziigevels op de
perceelsgrenzen als mandelige muren zijn opgericht. De uiteinden van de reeks worden
afgewerkt als kopgevels.

Halfopen bebouwing
Bebouwingswijze met maximum 2 aaneengesloten gebouwen waarvan de vrijstaande
zijgevels afgewerkt worden als kopgevels.

Open bebouwing
Alleenstaand gebouw, waorvan geen enkele zijgevel op een perceelsgrens ais
mandelige muur is opgericht.

Wonen
Verblijven van personen in één - of meergezinswoningen, of/fen in de vorm van
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21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

appartementen of studio’s.

Handel
Onder handel - winkelbedrijf wordt verstaan: elke publieke of private dienstverlening met
een "open-deur” - karakier en met een frequent publiek bezoek. Mei handel -

winkelbedrijven worden gelijkgesteld: wasserettes, depots voor het wassen, verven en
reinigen van texlielproducten, kapperssalons, schoonheidsinstituten, manicuur - en
pedicuursalons, apotheken, loketdiensten van post, bank en dergelijke, publieke of
private socio-culturele informatiekantoren, 1oerismebureaus, begrafenisondernemingen
met vitzondering van funeraria, en andere.

Plat dak
Dak dat een gebouw afdekt onder een helling die lager is dan 10 %, eventueel ook als

dakterras vit te bouwen.

Hellend dak
Dak dat een gebouw afdekt onder een helling die hoger is dan 10 %.

ladeldak
Dak, gevormd door twee nagenoeg gelijkhellende dakviakken met meer dan 10°

helling.

Scheidingsmuur
Zigevel van twee gebouwen die als mandelige muur is opgericht op de
gemeenschappelike perceelsgrens.

Terras
Buitengedeelie van een gebouw met verblijfsfunctie, foegang hebbend ot een veritrek

van het gebouw

Venster in het dakviak

Venster gelegen in de helling zelf van een hellend dak.

Zijtuin

Strook gelegen tussen de zijgevelliin en de laterale perceelsgrens.

Bebouwingsindex B/T: de bebouwingsindex is de verhouding van het geheel van de

bebouwde en/of overdekte terreinopperviakte op de totale terreinopperviakte van een
perceel, of desgevallend alle percelen die deel vitmaken van een totaalproject,

Vicerindex V/T; is de verhouding van de bruto-vioeroppervlakie van een gebouw op de
totale temeinopperviakte van een perceel, of desgevallend alle percelen die deel
vitmaken van een totaalproject.

Bruto-vioeropperviakte -
Omvattend de buitenwerks gemeten opperviakie van alle bovengrondse verdiepingen
die voor de hoofdbestemming en/of nevenbestemming in aanmerking komen en zo

vitgerust worden.
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2. BEPALINGEN PER ZONE

Ar. 1. ZIone voor wonen WO - gesioten bebouwing

Bestemmingsvoorschriften

Hoofdbestemming

Woonfunciie, maximaal twee woongelegenheden per perceel

Nevenbestermming

* Toegelaten indien de hoofdbestemming is geredliseerd
+« Kantoren, diensten, viije beroepen

s De nevenbestemmingen mogen niet hinderlik zijn voor de
woonfunctie

gebouwings- en inrichtingsvoorschriften

Verkaveling

In deze zone is enkel geslolen bebouwing toegelaten.

perceelsbreedie

Gesloten bebouwing

Minimum 6.00 m

Inplanting

De inplanting van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op

het plan.

Achtergevelbouwlijn

Maxirmum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen of
aanhorigheden, naargelang grafisch weergegeven

Voorgevelbouwlijn

Maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen
of, naargelang grafische voorstelling _
verplichte bouwlijn voor hoofdgebouwen op rooilijn

Zijgeveibouwilijn

Uiterste grens voor hoofdgebouwen,
afstand van een niet gemeenschappelijke zijgevel tot de laterale
grens van de kavel dient minimum 3.00 m te bedragen

Peil gelikvloers

Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weg. -

De niet bebouwde gedeelten van deze zones [0.a. in geval uviterste grenzen worden
aangegeven) zullen zich richten naar de voorschriften van de aangrenzende zone (o.a. die
van de zone voor voortuinen aan de voor- en zjgevelziide en die van de zone voor uinen
aan de achtergevelzijde)

Volume

Hoogte 2X : twee volwaardige bouwlagen verplicht tot aon dakrand of
kroonlijst.
De maximum hoogte bedraagt 6.00 m met een marge van 1.00 m,
om het inbrengen van architecturale accenten toe te laten.

Dakrandhoogte/ Aansluitende op de canpalende bestaande daken

heling

Nokhoogie Maximaal 6.00 m gemeten vanaf de dakrand

Diepte Maximum 14.00 m, tenzij anders aangeduid op het
bestemmingsplan

TECHNUM N.V. Afdeling Ruimlelijke Planning 8
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Verdieping maximum 14.00 m

Dak

Dakvorm De dakvorm is vrij, doch in harmonie met de omgeving en
aansluitend op aanpalende daken
Bij hellend dak: dakhelling tussen min. 30° en max. 45°.

De meerdiepte van het gelijkvioers ten opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordt.

Bij plat dak: de maximum helling bedraagt 10°.

Dakvolume Slechts één woonlaag mag onder het dak ingerichl worden en
enkel indien deze deel vitmaakt van een wooneenheid gesilueerd
op de onderliggende verdieping.

Materialen

Voor alle van de straal zichtbare gevels dienen de gebruikte matericlen zoals
gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en buitenschilderwerk
esthetisch verantwoord te zijn en in harmonie met de omgeving.

- Het gebruik van nabootsende materialen is niet toegelaten
De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoniéren

Overbouwing

Op de oangeduide plaals dient ter hoogte van de gelikvioerse bouwiaag een
onderdoorgang voor voetgangers en fietsers gecreéerd te worden.

TECHNUM N.V. Afdeling Ruimielijke Planning 9
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Ar. 2. Zone voor wonen WO - halfopen en gesloten bebouwing

Bestemmingsvoorschriften

Hoofdbestemming

Woonfunctie, maximaal twee woongelegenheden per perceel

Nevenbestemming

Toegelaten indien de hoofdbestemming is gerealiseerd

Kantoren, diensten, vrije beroepen

De nevenbestemmingen mogen niet hinderlijk ziin voor de
woonfunctie

Bebouwlings- en inrlichfingsvoorschriften

Verkaveling

In deze zone ziin enkel halfopen en gesloten bebouwing toegelaten,

perceelsbreedte

Halfopen bebouwing

Minimum 9.00 m

Gesloten bebouwing

Minimum 6.00 m

Van deze maativoering kan afgeweken worden

in geval van bestaande percelen op

voorwaarde dat geen herverkaveling mogelijk is.

Inplanting

De inplanting van de gebouwen dient te

het plan.

gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op

Achtergevelbouwlijn

Maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen of
aanhorigheden. naargelang grafisch weergegeven

Voorgeveibouwlijn

Maximum tot viterste grens voor hoofdgebouwen
of, naargelang grafische voorsteiling
verplichte bouwliin voor hoofdgebouwen op rocilijn

Ziigevelbouwlijn

Uiterste grens voor hoofdgebouwen,
afstand van een niet gemeenschappelijke zijgevel tot de lateraie
grens van de kavel dient minimum 3.00 m te bedragen

Peil gelikvioers

Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weg.

De_niet bebouwde gedeelien van deze Zones (o.q.

in geval uiterste grenzen worden

aangegeven) zullen zich richten naar de_voorschriften van de aangrenzende zone {0.0. die

van de zone voor voortuinen aan de voor-

en zijgevelzide en die van de zone voor tuinen

aan de achtergeveilzijde)

Yolume
Hoogte 2X: twee volwaardige bouwlagen verplicht tot aan dakrand of
kroonilijst.
X maximum twee volwaardige bouwiagen toegelaten
De maximum hoogte bedraagt 6.00 m met een marge van 1.00 m,
om het inbrengen van archifecturale accenten toe te laten.
Dakrandhoogte/ Aansluitende op de aanpalende bestaande daken
ieling Ingeval van tweewoonsten is éénzelfde dakrandhoogte verplichi.

TECHNUM N.V. Afdeling Ruimielijke Planning
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Nokhocgte Maximeaal 6.00 m gemeten vanaf de dakrand

Diepte Maximum 14.00 m, tenzij anders aangeduid op het
bestemmingspian
Verdieping maximum 14.00 m

Dak

Dakvorm De dakvorm is vrij, doch éénvormig met de rest van zone en de
omgeving een aansluitend op canpalende daken.

Bij hellend dak: dakheliing tussen min. 30° en max. 45,

de meerdiepte van het gelijkvioers ten opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordi.

bi] plat dak: de maximum heiling bedraagt 10°.

Dakvolume Slechts één woonlaag mag onder het dak ingericht worden en
enkel indien deze deel vitmaakt van een wooneenheid gesitueerd
op de onderliggende verdieping.

Materialen

- VYoor dlle van de straat zichtbare gevels dienen de gebruikte materialen zoals

gevelmaterialen,

dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en buitenschilderwerk

esthetisch verantwoord te zijn en in harmonie met de omgeving.

- Het gebruik van nabootsende maoterialen is niet toegelaten

- de keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoniéren

Biizondere bepaling

De gearceerde zone aan de St. Amelbergastraat (zone voor inbreiding St. Amelbergastraat

rode arcering) komt in eerste instantie in aanmerking voor tuinbouw (zie voorschrifien art. 22).
Slechts na stopzetting van de tuinbouwactiviteiten kan de bestemming "wonen" in dit
gebied gerealiseerd worden. De redlisatie van de woonzone dient te gebeuren conform de
voorschriften van de overeenstemmende zones.

TECHNUM N.V. Afdeiing Ruimtelijke Planning 11



Bt 4. "Centrum Munslerbilzen” partiéle neriening en uitbreiding 63-32960

4. 5. Zone vooi wonen WO - halfopen en open bebouwing

Besiemmingsvoorschriften

Hoofdbestemming woaonfunclie, maximaal twee woongelegenheden per perceel

Nevenbestemming « Toegelaten indien de hoofdbesiernming is geredliseerd
« kanloren, diensien, viije beroepen

+ De nevenbesiernmingen mogen niet hinderlijk zijn voor het
wonen

hebouvings- en inrichtingsvoorschriften

Verkaveling

_Enkel alleensiaande woringen of halfopen bebouwing mogen opgericht worden.

perceelsbreedte

| Haltopen bebouwing Minimum 9.00 m

[Afleenstconde woning | Minimum 16.00 m

Van deze maaivoering kan afgeweken worden in geval van bestaande percelen op
voorwaarde dat geen herverkaveling mogelijk is.

Inplanting

De inplaniing van de gebouwen dient ie gebeuren binnen de grafisch cangeduide zone op
hel plan.

Achtergevelbouwiin Maximum tof uviiersie grens voor aanhorigheden of voor
hoofdgebouwen
voorgevelbouwlijn Maximum fot viterste grens voor hoofdgebouwen

of gelijk met recilin

liigevelbouwlijn Afsiand van een niet gemeenschappelike zijgevel ol de laterale
grens van de kavel dient minimum 3.00 m e bedragen

Peil gelijkvioers Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weg.

De niet bebouwde gedeellen van deze zones {¢.Q. in geval vilerste grenzen worden
aangegeven) zullen zich richten naar de_voorschriften van de overeensiemmende zone (o.0.
die van de zone voor voortuinen aan de voor- en zijgevelzijde en die van de zone voor fuinen
aan de achiergevelzijde)

volume
Hoogle X maximum 2 volwaardige bouwlagen foegelaten tol dakrand
ol kroonlijst
De maximum hoogte bedraagt 6.00 m mel een marge van 1.00
m, om het inbrengen van architeciurale accenien toe ie laten.
Dokrandhoogle Twee coneensluitende daokrandhoogten zijn ofwel gelijk, ofwel |
verschillen zij minimum 0.6 m, De maximale verspringing tussen
iwee dokrandhoogien bedraagt 2.30 m.
Ingeval van iweewoonsien is éénzelfde dakrandhoogte verplicht.
Nokhoogte Maximaol 6.00 m gemeten van de dakrand
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B.F.A. “Cenlrum Munsterbilzen” partiéle herziening en uilbreiding 63-32960

Diepte Maximum 17.00 m, tenzij anders aangeduid op het
bestemmingsplan;

Verdieping maximum 14.00 m.

Dak

Dakvorm De dakvorm is vrij, doch éénvormig met de rest van de zone en
de omgeving.

Bij hellend dak: tussen min. 30 ° en max. 45 ° met een nokhoogte in
functie van de bouwdiepte.

De meerdiepte van het gelijkvioers ten opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordt.

Bij plat dak, de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Dakvolume Slechis één woonlaag mag onder het dak ingericht worden en
enkel indien deze deel uvitmaakt van een wooneenheid
gesitueerd op de onderliggende verdieping.

Materialen

- Voor dlle van de straat zichtbare gevels dienen de gebruikte materialen zoals
gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkeri, beglazing en buitenschilderwerk
esthefisch veraniwoord te ziin en in harmonie met de omgeving.

- Het gebruik van nabootsende materialen is niet toegelaten
- De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoniéren
Bijzondere bepdalingen

De gearceerde zone aan de $t. Ameibergastraat (zone voor inbreiding St. Amelbergasiraat)
komt in eerste instantie in aanmerking voor tuinbouw (zie voorschriften art. 21). Slechts na
stopzetting van de tuinbouwactiviteiten kan de hoofdbestemming “wonen” in dit gebied
geredliseerd worden. De redlisatie van de woonzone dient te gebeuren conform de
voorschriften van de overeenstemmende zones. .

De gebouwen aangeduid met een stlp hebben een historische waarde. Alle handelingen en
werken die aon deze gebouwen uitgevoerd worden dienen voorafgaandelijk voor advies
voorgelegd te worden aan de afdeling Monumenten en Landschappen.
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B.P.A. "Centrum Munsterbilzen” partiéle herziening en vitbreiding 63-32960

Ar. 4, Zone voor wonen en handel - gesloten bebouwing

Bestemmingsvoorschriften

Hootdbestemming Woonfunctie

Nevenbesternming Kantoren, horeca, handel, diensten, ambachtelijke bedrijven en
vrije beroepen

De nevenbestemmingen mogen niet hinderlijk zijn voor de
woonfunctie

Bebouwings-en inrichtingsvoorschriften

Verkaveling

In deze zone is enkel gesloten bebouwing toegelaten.

perceelsbreedte

Gesloten bebouwing | minimum 6.00 m

inplanting

De inplanting van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op
het plan.

Achtergevelbouwliin | Maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen of
aanhorigheden, naargelang grafisch weergegeven

Voorgevelbouwlijn Maximum tot uiterste grens voor hoofdgebouwen
of, naargelang grafische voorstelling
verplichte bouwliin voor hoofdgebouwen op rooilijn

Zijgevelbouwlijn Uiterste grens voor hoofdgebouwen,
afstand van een niet gemeenschappelijke zijgevel ot de laterale
grens van de kavel dient minimum 3.00 m te bedragen

Peil gelikvloers Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weq.

De niet bebouwde gedeelten van deze zones (o.a. in geval viterste grenzen worden
aangegeven} zullen zich richten naar de voorschriften van de aangrenzende zone (o.a. die
van de zone voor voortuinen aan de voor- en zijgevelzide en die van de zone voor tuinen
aan de achtergevelzjde)

Volume

Hoogte 2X : twee volwaardige bouwlagen verplicht tot aan dakrand of
kroonilijst.
De maximum hoogte bedraagt 6.00 m met een marge van 1.00 m,
om het inbrengen van architecturale accenten toe te laten.

Dakrandhoogte/ Aansluitende op de aanpalende dakrandhoogte

helling

Nokhoogte Maximaal .00 m gemeten vanaf de dakrand

Diepte Maximum 14.00 m, tenzij anders aangeduid op het bestemmingsplan
Verdieping maximum 14.00 m
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Dak

Dakvorm De dakvorrn is vrij, doch éénvormig met de rest van zone en de
omgeving en aansluitend op aanpalende bestaande daken.

Bij hellend dak: dakhelling tussen min. 30° en max. 45° met een
nokhoogte in functie van de bouwdiepte.

De meerdiepte van het gelikvioers ten opzichte van de
verdiepingen, mag piat afgedekt worden, mits een veraniwoord
geheel bekomen wordt.

Bij plat dak: de maximum helling bedraagt 10°.

Dakvolume Slechts één woonlaag mag onder het dak ingericht worden en
enkel indien deze deel uitmaakt van een wooneenheid gesitueerd
op de onderliggende verdieping.

Malterialen

* Voor dle van de straat zichtbore gevels dienen de gebruikte materiolen zoals
gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkerij, beglozing en buitenschilderwerk
esthetisch verantwoord te zijn en in harmonie met de omgeving.

¢ Het gebruik van nabootsende matericien is niet toegelaten
¢ de keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoniéren

Aanduiding zwarte stip

De panden gemarkeerd met een zwarte stip zijn waardevol en beeldbepalend. Zij dienen in
volume behouden te worden. Uitbreidingen zjn toegestaan in de bebouwingsconfiguratie
aangegeven op het bestemmingsplan.

Het ocorspronkeliike volume moet gerespecteerd worden. Er kan een uvitbreiding van het
volume gebeuren., Een vermuiming van de panden is toegestaan in functie van de
verbetering van de leefbaarheid van de panden. Kwaliteitsvolle ingrepen ter verbetering van
de leefbaarheid moeten verantwoord worden in functie van een optimaliseren van de
interne organisatie van het oorspronkelijke pand. Ze hebben betrekking op het nastreven van
optimale lichtinval, het verbeteren van de circulatie, het beogen van minimaal comfort en
ze gebeuren met respect voor de oorspronkelike structuur en de gevelopbouw.

Alle handelingen en werken die aan deze gebouwen vuitgevoerd worden dienen
voorafgaandelik voor advies voorgelegd te worden aan de afdeling Monumenten en
Landschappen.
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Art. 5. Zone voor wonen en handel - halfopen en gesloten bebouwling

Bestemmingsvoorschriften

Hoofdbestemming Woonfunctie

Nevenbestemming Kantoren, horeca, handel, diensten, ambachtelike bedrijven en
vrije beroepen

De nevenbestemmingen mogen niet hinderlijk ziin voor het wonen

Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

Verkaveling

Enkel gesloten of halfopen bebouwing is toegelaten.

perceelsbreedte

Halfopen bebouwing Minimum 2.00 m

Gesloten bebouwing Minimum 6.00 m

Van deze moatvoering kan afgeweken worden in geval van bestaande percelen op
voorwaarde dat geen herverkaveling mogelijk is.

Inplanting

De inplanting van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op
het plan.

Achtergevelbouwliin Maximumn fot viterste grens voor aanhorigheden of voor
hoofdgebouwen
Voorgevelbouwlijn Maximum tot viterste grens voor hoofdgebouwen,

of geliik met rooilijn

Zijgevelbouwliin Afstand van een niet gemeenschappelijke ziigevel ot de laterale
grens van de kavel dient minimum 3.00 m te bedragen

Pell gelikvlioers Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weg.

De niet bebouwde gedeelten van deze zones (0.0. in geval uiterste grenzen worden
aangegeven) zullen zich richten naar de voorschriften van de overeenstemmende zone (o.q.
die van de zone voor voortuinen aan de voor- en zijgevelziide en die van de zone voor fuinen
aan de achtergevelzijde)

Volume
Hoogte 2X : Twee volwaardige bouwlagen verplicht tot aan de dakrand
of kroonlijst;
De maximum hoogte bedraagt 6.00 m met een marge van 1m,
om het inbrengen van architecturale accenten toe te laten.
Dakrandhoogte/ Aansluitende op de aanpalende dakrandhoogte
ple e Ingeval van tweewoonsten is éénzelfde dakrandhoogte verplicht.
Nokhoogte Maximaal 6.00 m gemeten vanaf de dakrand
Diepte Maximum 14.00 m, tenzij anders aangeduid op het
bestemmingsplan
Verdieping maximum 14.00 m,
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Dak

Dakvorm

De dakvorm is vrij, doch éénvormig met de rest van de zone en
de omgeving en aansluitend op de aanpalende daken.

Bij hellend dak: tussen min. 30 ° en max. 45 ° met een nokhoogte
in functie van de bouwdiepte.

De meerdiepte van het gelikvioers ten opzichte van de

verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordt.

Bij plat dak, de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Dakvolume

Slechts één woonlaag mag onder het dak ingericht worden en
enkel indien deze deel vitmaakt van een wooneenheid
gesitueerd op de onderliggende verdieping.

Materialen

- Voor dlle van de straat zichtbare gevels dienen de gebruikie materialen zoals
gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en buitenschilderwerk
esthetisch verantwoord te zijn en in harmonie met de omgeving.

- Het gebruik van nabootsende materialen is niet joegelaten

- De keuze van het dakmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoni&ren
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Art. 6. Zone voor wonen en handel - halfopen en open bebouwing

Bestemmingsvoorschriften

Hoofdbestemming Woonfunctie

Nevenbestemming Kantoren, horeca, handel, diensten, ambachtelijke bedrijven
en vrije beroepen

De nevenbestemmingen mogen niet hinderlijk zijn voor het
wonen

Bebouwlngs- en inrichtingsvoorschriften

Aandvuiding zwarte stip

Het pand is gemarkeerd met een zwarte stip omdat het waardevol en beeldbepalend is. Het
dient in volume behouden te worden. Uitbreidingen ziin toegestaan in de
bebouwingsconfiguratie zoals aangegeven op het bestemmingsplan.

Het ocorspronkeliike volume moet gerespecteerd worden. Er kan een uitbreiding van het
volume gebeuren. Een verruiming van het pand is foegestaan in functie van de verbetering
van de leefbaarheid ervan. Kwaliteitsvolle ingrepen ter verbetering van de leefbaarheid
moeten verantwoord worden in functie van een optimaliseren van de interne organisatie
van het oorspronkelike pand. Ze hebben betrekking op het nostreven van optimale
lichtinval, het verbeteren van de circulatie, het beogen van minimaal comfort en ze
gebeuren met respect voor de oorspronkelijke structuur en de gevelopbouw.

Alle handelingen en werken die oan deze gebouwen vitgevoerd worden dienen
voorafgaandelik voor advies voorgelegd te worden aan de afdeling Monumenten -en
Landschappen.

Verkaveling
Het bestaande perceel zal als één percee! behouden blijven.
Inplanting

De inplanting van de gebouwen dient te gebeuren binnen de grafisch aangeduide zone op
het plan.

Achtergevelbouwlin Maximum tot viterste grens voor aanhorigheden.

Voorgevelbouwlijn Maximum tot viterste grens voor hoofdgebouwen,
of gelik met roaillijin.

Zijgevelbouwlin Afstand van de zijgevel tot de laterale grens van de kavel dient
minimum 3.00 m te bedragen.

Peil gelikvlcers Maximum 0.60 m boven het peil van de voorliggende weg.

De niet bebouwde gedeelien van deze zones {o.a. in geval uiterste grenzen worden
aangegeven) zullen zich richten naar de voorschriften van de overeenstermmende zone (o.a.
die van de zone voor voortuinen aan de voor- en zijgevelzijde en die van de zone voor fuinen
aan de achtergevelzijde)

Volume

Hoogfe, ingeval van | Maximum 2 volwaardige bouwlagen toegelaten tot dakrand of
vitbreiding kroonlijst

De maximum hoogte bedraagt 6.00 m, met een marge van 1.00
m, om het inbrengen van architecturale accenten toe te laten.
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Dakrandhoogte,
ingeval van vitbreiding

Twee aaneensluitende dakrandhoogten zijn ofwel gelijk, ofwel
verschillen zij minimum 0.6 m. De maximale verspringing tussen
twee dakrandhoogten bedraagt 2.30 m.

Diepte, ingeval van
vitbreiding

Zoals aangeduid op het bestemmingsplan

Verdieping maximum zodals aangeduid op het bestemmingsplan

Dak

Dakvorm, in geval van
vitbreiding

De dakvorm is vrij.

Bij hellend dak: dakhelling tussen min. 30 ® en max. 45 ° met een
nokhoogte in functie van de bouwdiepie,

De meerdiepte van het gelijkvloers ten opzichte van de
verdiepingen, mag plat afgedekt worden, mits een verantwoord
geheel bekomen wordt.

Bij plat dak, de maximum dakhelling bedraagt 10°.

Dakvolume Slechts één woonlaag mag onder het dak ingericht worden en
enkel indien deze deel vitmaakt van een wooneenheid gesitueerd
op de onderliggende verdieping.

Mafterialen

- Voor alle van de

straat zichtbare gevels dienen de gebruikte materialen zoals

gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkerii, beglazing en buitenschilderwerk

esthetisch verantwo

ord te zijn en in harmonie met de omgeving.

- Het gebruik van nabootsende materialen is niet toegelaten.

- De keuze van het dokmateriaal zal voor éénzelfde bouwblok harmoni&ren.
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Ar. 7. Zone voor aanhorigheden
Bestemmingsvoorschriften

Zone voor constructies die aanslviten op het hoofdgebouw en er €één geheel mee vormen.
Deze constructies dienen dezelide bestemming te hebben als het hoofdgebouw.

Autobergplaatsen en andere bergplaatsen zijn toegelaten.

Bebouwlngsvoorschriften

Plaaising

Achtergevelbouwlin Uiterste grens voor aanhorigheden

Voorgevelbouwlijn Tegen het hoofdgebouw om er één geheel mee te vormen

Ziigevelbouwlin Zodls ingetekend

Peil gelikvioers ' Gelik aan de gelijkvioerse bouwlaag van het hoofdgebouw

Volume ‘

Hoogte Gelijk aan de gelijkvloerse bouwlaag van het hoofdgebouw,
macar alleszins beperkt tot 3.50 m tot dakrand.

Diepte Maximum tot aan de zonegrens voor aanhorigheden

breedte maximum geliik aan de breedie van het hootdgebouw

Dak

De dakvorm is vrij. De bilgebouwen dienen een harmonisch geheel te vormen met het
hoofdgebouw.

Materialen

Dezelfde als voor het hoofdgebouw. Het dak mag wel uitgevoerd worden in een ander
materiaal, indien het een harmonisch geheel vormt met het hoofdgebouw.
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Ar. 8. Zone voor economische nevenactiviteiten

Bestemmingsvoorschiriften

Winkelbedrijven Toegelaten indien in relatie met de functie van de gelijkvloerse
bouwlaag van de voorliggende zone voor hoofdgebouwen.

Diensten Toegelaten indien in relatie met de functie van de gelijkvloerse
bouwlaag van de voorliggende zone voor hoofdgebouwen.

Kantoren Toegelaten indien in relatie met de functie van de gelikvloerse
bouwlaag van de voorliggende zone voor hoofdgebouwen.

Horeca Toegelaten op voorwaarde dat zij het rustige karakter van de

' omgeving niet schaden en in relatie staat met de functie van de
gelijkvloerse bouwlaag van de vooriggende zone voor
hoofdgebouwen,

Ambachtelike bedrijven | Toegelaten op voorwaarde dat zij het rustige karakter van de
omgeying niet schaden en in relatie staon met de functie van
de gelijkvloerse bouwlaag van de voorliggende zone voor
hoofdgebouwen.

Wonen Toegelaten.

Bebouwingsvoorschriften

Indien op het gelijkvioers geen van voormelde activiteiten wordt vitgeoefend, doch slechts
een woonfunctie aanwerzig is, zullen de voorschriften van de zone voor aanhorigheden van
kracht zijn.

Plaatsing

Achtergevelbouwlijn Cp de perceelsscheiding of op minimaal 3.00 m ervan.

Voorgevelbouwlijn Aanslvitend met de achtersie grens voor hoofdgebouwen.

Zijgevelbouwlijn Op de perceelsscheiding of minimaal 3.00 m ervan.

Peil gelifkvloers Gelilk aan de gelijkvicerse bouwlaag van het hoofdgebouw.

Volume

Bebouwingsindex Maximaagi 0,6

Hoogte Eén bouwlaag met een maximum van 4.50 m.
Bij oprichting op de perceelsscheiding is de hoogte beperkt tot
3.00m.

Diepte De bestaande configuratie op het bestemmingsplan
gangegeven, mag hiet overschreden worden.

Dak

Het dak moet plat afgedekt worden en dient een harmonisch geheel te vormen met het
hoofdgebouw.

Materialen

In harmonie met het voorliggend gebouw.
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Ar. 9. Zone voor projecigebied Europapiein
Bestemmingsvoorschriften

Dit is een zone die aanmerking komi voor verdichting met woningbouw. Als
nevenbestemming zijn handel, kantoren, viije beroepen en diensten foegelaten. Dit enkel op
het gelijkvioers.

Het wonen gebeurt in de vorm van appariementen en/of studio’s.
Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

Hoogte: twee bouwlagen in geval van hellend dak, maximaal 3 bouwlagen in geval van plat
dak. De maximum hoogte bedraagt 6.00 m, respectievelik .00 min geval van plat dak, met
een marge van 1.00 m, om het inbrengen van architecturale accenten mogelijk te maken.
Het aantal mogelike bouwlagen wordt mede bepaald door de maximale 8/T en de V/T.

Elke woongelegenheid dient te beschikken over een private buitenruimte van minimum
4.00 m2, met een minimale diepte van 2,00 m. Temassen op de verdiepingen dienen binnen
de contouren van de aangeduide zone aangebracht te worden, onder de vorm van
vitsparingen uit het hoofdvolume. Op het gelikvioers is de inrichling van een terras bij de
betreffende woningen toegelaten binnen de zone van 3.00 m, zoals aangeduid op het
bestemmingsplan.

Het parkeren moet ondergronds gebeuren. De ontsluiting van het parkeren gebeurt vanaf
de Rietveldstraai.

Maximale B/T: 1,00

Maxirmale V/T: Gelijkvlicers: 1,00
Eerste verdieping: 0.80
Tweede verdieping: 0,50
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Art. 10. Zone voor projectgebied Edelhof
Bestemmingsvoorschriften

Deze zone maakt deel uif van een beschermd dorpsgezicht volgens het decreet van
03/03/1976, gewijzigd bij decreet van 22/02/1995. Volgende bestemmingen zijn toegelaten
voor zover zij verenigbaar zijn met het beschermingsbesiuit.

Toegelaten bestemmingen:

- Gemeenschapsvoorzieningen;
- socio-culturele bestermmingen;
- educatieve bestemmingen;

- speeltuin;

- vergadenuimten;

- horeca-uitbating;

-  parkeren;

- ed

Bovenstaande lijst is niet limitatief. Bovendien dient elk voorstel tot toekomstige bestemming,
voor bindend advies voorgelegd te worden gan de afdeling Monumenten en
Landschappen

Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

1. Bebouwing

Elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient te kaderen in een globale
inrichtingsplan voor de hele zone.

De architectuur van alle nieuwbouw moet in harmonie zijn met eveniuele waardevolle
elementen in de omgeving. Van deze harmonieregel kan enkel bewust en positief
afgeweken worden, om een eigen antwoord te geven op de omgeving en waardevolle
elementen die eventueel aanwerzig zijn, zonder de eigenheid aan te tasten. Alle nieuwbouw
dient in elk geval aangepast te ziin aan de schaal van de omgeving.

Maximale B/T: 0,25
Maximale V/T: 0,50
Voor de beplanting zal in hoofdzaak gebruik gemaakt worden van inheems groen.

Aanduiding te behouden bomen:

De bomen aangeduid op het plan dienen behouden te blijven.
Volgende beschermingsmaatregelen t.a.v. de bomen worden opgelegd:

- ermogen geen garage-initten of toegangen voorzien worden fer hoogte van bestaande
hoogstammige bomen;

- deinrtten der aangelanden mogen slechits 4.00 m breed zijn

- op dlle bouwaanvragen moeten alle bomen met hun juiste plaats vermeld worden,
evenals de grootte van hun krinprojectie;

- in ek bestek zowel van wegenis, riolering, waterleiding, elekiriciteit, telefoon en private
bouwwerken dienen de nodige beschermingsmaatregelen genomen te worden.
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Algemeen dienen volgende beschermingsmaatregelen toegepast:
- geen materialen noch machines stapelen binnen de kivinprojectie der bomen;

- fijdens de bouwwerkzaamheden een afrastering rond de bomen aanbrengen ter
bescherming van hun schors, op een afstand gelijk aan de kruinprojectie der bomen;

- geen sleuven, noch bedrading in de lucht, aanbrengen binnen de krvinprojectie;

- bij evenfuele beschadiging : de wonde gladsnijden en instriken met een beschermings- en
ontsmettingsmiddel;

- geen ondoordachte snoeiingen vitvoeren;
- geen ophoging of afgraving binnen de kruinprojectie der bomen.

2. Procedure

Gelet op de eigenheid van de plek, de ligging in het centrum en aangezien er bovendien
gestreetfd wordt naar een kwadlitatieve invulling van het gebied, wordt de ontwikkeling van
het project begeleid door de GECORO.

In toepassing van artikel 9 § 5 van D.R.O. goedgekeurd op 18 mei 1999 en in toepassing van
artikel 3 van het besluit van de Viaamse regering van 19 mei 2000 tot vaststelling van nadere
regels van de samensteling, de organisatie en de werkwijze van de provinciale en
gemeentelike commissie van R.O. richt de GECORO een werkgroep -op aangevuld met
externe deskundigen voor de begeleiding van het project.

De samenstelling van de werkgroep wordt als volgt bepaald:
- 2leden van de GECORQ [waarvan minstens €én deskundige)
- 1 vertegenwoordiger van AROHM afdeling Monumenten en Landschappen
- 1 vertegenwoordiger van AROHM atdeling stedenbouwkundige vergunningen
- 1 vertegenwoordiger van het IAP/BRON
- 2leden van het College van Burgermeester en Schepenen
- de stedenbouwkundige ambtenaar

De taaksteling van de werkgroep bestaat er in de ontwerpers te begeleiden bij de
ontwikkeling van het project. De werkgroep zal van bij het begin van het planningsproces
een adviserende taak vervullen en erover waken dat de vitgangspunten en doelstellingen
van het B.P.A. maximaal nagestreefd worden.

De besluiten van de werkgroep worden voorgelegd voor de voltalige GECORQ voor advies.

In het kader van elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient daarenboven een
omgevingsrapport gevoegd te worden dat inzicht geeft in:

- de ruimtelijke context waarbinnen het project zich situeert;

- het project naar zijn gebruik en voorkomen;

- de effecten en de kwaliteitsverhoging van het project van de omgeving.
Het geeft uitsluiting over volgende aspecten van het project:

1. de bestaande toestand, met een analyse van het perceel zelf en alle percelen in een
straal van 50 m er rond wat betreft de aanwezige bestemmingen en activiteiten, de
verschijningsvorm, inplanting van gebouwen, bouwvolumes met hoogte, diepie en
dakvorm, gevelcomposities met kenmerken en materiacigebruik, de aanwezige
natuurijke elementen, open ruimten, zichten en relaties;

2. een Iinterpretatie van deze kenmerken naar kwaliteiten en gebreken, naar
mogelijkheden en randvoorwaarden voor het project;

3. het geplande project, met een duidelijke voorsteling van de verschijningsvorm en
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een omschrijving en kwantificering van de bestemmingen;

4. het beantwoorden van hei project aan de eisen uif de stedenbouwkundige
voorschriften van dit B.P.A. en de verantwoording voor de eventuele atwijking van het
project van de situatie die in de voorschriften als normaal wordt vooropgesteld;

5. een evaluatie van de effecten die het project op de omgeving zal hebben, van de
kwaliteitsverhoging die het project voor perceel en omgeving zal meebrengen en
van de ingrepen die voorzien worden om negafieve effecten op de omgeving te
milderen. Deze evaluaties hebben beirekking op:

* de natuurlike en functionele draagkracht van de plaats en van de omgeving
(verkeersdruk, verschuiving van activiteiten, ...};

* het centrumbeeld en de harmonie met de omgeving qua inplanting, volume,
gevelcompositie en materialengebruik;

= de belevingsaspecten (attractiviteit, comfortverhoging voor bezoekers,
complement in voorzieningen, verfradiing openbaar domein, gezelligheid,
sfeerschepping);

= de vimielijke kwaliteit van het project.
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Art. 11. Zone voor projectgebled Wljngaardstraat
Bestemmingsvoorschriften

Dit is een zone die aanmerking komt voor verdichting met woningbouw.
Het wonen gebeurt in de vorm van gesloten bebouwing, appartementen en/of studio's.

Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

I. Opvatiing

De architectuur van alle nisuwbouw moet in harmonie zijn met de waardevolle elementen in
de omgeving. Van deze harmonierege! kan enkel bewust en positief afgeweken worden,
om een eigen antwoord te geven op de omgeving en waardevolle elementen die aanwezig
ziin, zonder de eigenheid aan te tasten. Alle nieuwbouw dient in elk geval aangepast te zijn
aan de schaal van de omgeving.

Het toelichtingsplan is richtinggevend bij de invulling van de zone. De zone wordt enerziids
ontsloten via de Wiingaardstraat en anderzijds via een nieuw te creéren doorsteek vanaf de
Appelboomgaardstraat. Deze insteek dient vitgevoerd te worden in de vorm van een erf.
Dit erf ontsluit de woningen in fase 1 en 2 en maakt op lange termijn een doorsteek naar het
woonuitbreidingsgebied en een aansluiting op het bestaande voetpad mogelijk.

De zone dient voorzien te zijn van voldoende “groen”, onder vorm van semi-publieke ruimte
ten behoeve van de bewoners. Een gedetailleerd groeninrichtingsplan dient ter
goedkeuring voorgelegd aan de bevoegde overheid. Voor de beplanfing zal in hoofdzaak
gebruik gemaakt worden van inheems groen.

Bij gebruik van dakterrassen kunnen constructies aangepast worden in functie van de
inrichting van daktuinen.

Elke woongelegenheid moet over een private buitenruimte beschikken van tenminste 6 m2,
met een bruikbare diepte van minimum 2.00 m.

In geval meergezinswoningbouw wordt het parkeren bij voorkeur ondergronds voorzien, de
ontsluiting van het parkeren dient te gebeuren vanaf de Wijngaardstraat.

2. Bebouwing

Terreinbezetting Fase1 Fase 2
- Terreinopperviokte van de zone
T 7.671 m2 3.594 m?
- Na te streven minimale woningdichtheid
45 wo/ha 20 wo/ha
- Na te streven maximate woningdichtheid
45 wo/ha 25 wo/ha
- Na te streven bebouwingsindex
B/T 0,40 0,20
- Maximale vloerindex
\'Z4) 1,00 0.40
T = Terreinopperviakte van de zone op het bestemmingsplan

B = De bebouwde en/of overdekte terreinopperviakie binnen de betreffende zone

V = Bruto-vloceropperviakte van de gebouwen, bovengronds gemeten, binnen de
betreffende zone

Bouwhoogle
De bouwhoogte bedraagt maximaal 2 volwaardige bouwlagen. De dakrandhoogte
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bedraagt maximaal 6.00 m met een marge van 1.00 m, om het inbrengen van architecturale
accenten toe te laten. De dakhelling bedraagt maximaal 40°.

In geval van hellende daken is de inrichting van één bouwlaag onder het dak toegelaten.

In geval het gebouw afgedekt wordt met een plat dak is een bikomende bouwlaag
toegeiaten binnen het gabarit dat voorzien wordt ingeval van hellende daken.

Daken

De dakvorm is vri: platte daken, hellende dakvormen of combinaties van verschiliende
dakvormen zijn toegelaten voor zover ze architecturaal passen in de omgeving.

Materialen

De gebruikte materialen zoals gevelmaterialen, dakbedekking, schrijnwerkerij, beglazing en
buitenschilderwerk dienen wat voorkomen en kieur betreft esthetisch en constructief
verantwoord te zijn en in harmonie met de waardevolle panden in de omgeving. Van deze
harmonieregel kan enkel bewust en positief afgeweken worden, om een eigen antwoord te
geven op de omgeving en waardevolle elementen die aanwezig ziin. Bij afwiken van de
harmonieregel zal bij de vergunningsaanvraag een degelik onderbouwde verantwoording
van het materiaalgebruik gevoegd worden.

Pe aaord, de ftoepassing en de kieur van de materialen van zij- en achtergevels moeten
harmoniéren met deze van de voorgevel.

Lichten en zichlen, privacy en veiligheid

Bij het ontwikkelen van de architectuur dient in het algemeen rekening gehouden met
privacy, lichtinval, foegankelijkheid voor gehandicapten en brandveiligheid. De leefbaarheid
staat voorop, het moet er aangenaam wonen zijn.

3. Reglisatie

De realisatie kan gefaseerd vitgevoerd worden, elke bouwaanvraag dient echter te kaderen
in een globaal plan voor de zone.

4. Procedure

Gelet op de eigenheid van de plek, de ligging in het centrum en aangezien er bovendien
gestreefd wordt naar een kwalitatieve invulling van het gebied, wordt de ontwikkeling van
het project begeleid door de GECORO.

In foepassing van artikel 9 § 5 van D.R.O. goedgekeurd op 18 mei 1999 en in toepassing van
artikel 3 van het besluit van de Viaamse regering van 19 mei 2000 tot vaststelling van nadere
regels van de samensielling, de organisatie en de werkwize van de provinciale en
gemeenteliike commissie van R.O. richt de GECORO een werkgroep op aangevuld met
externe deskundigen voor de begeleiding van het project.

De samenstelling van de werkgroep wordt als volgt bepaald:
- 2leden van de GECORO {waarvan minstens één deskundige)
- 1 vertegenwoordiger van AROHM afdeling Monumenten en Landschappen
- 1 vertegenwoordiger van AROHM afdeling stedenbouwkundige vergunningen
- 1 vertegenwoordiger van het IAP/BRON '
- 2leden van het College van Burgemeester en Schepenen
- de stedenbouwkundige ambitenaar

De taaksteling van de werkgroep besfaat er in de ontwerpers te begeleiden bij de
ontwikkeling van het project. De werkgroep zal van bij het begin van het planningsproces
een odviserende taak vervullen en erover waken dat de vitgangspunten en doelstellingen
van het B.P.A. maximaal nagestreefd worden,

De besluiten van de werkgroep worden voorgelegd voor de voltallige GECORO voor advies.
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In het kader van elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient daarenboven een
omgevings-rapport geveegd te worden dat inzicht geeft in;

- de ruimtelijke context waarbinnen het project zich situeert;

- het project naar zijn gebruik en voorkomen;

- de effecten en de kwaliteitsverhoging van het project van de omgeving.
Het geeft vitsluiting over volgende aspecten van het project:

1. de bestaande toestand, met een analyse van het perceel zelf en alle percelen in een
straal van 50 m er rond wat beireft de aanwezige besternmingen en activiteilen, de
verschijningsvorm, inplanting van gebouwen, bouwvolumes met hoogte, diepte en
dakvorm, gevelcomposities met kenmerken en materiaalgebruik, de aanwezige
natuurlijke elementen, open ruimten, zichten en relaties;

2. een interpretatie van deze kenmerken naar kwaliteiten en gebreken, naar
mogelikheden en randvoorwaarden voor het project;

3. het geplande project, met een duidelijke voorstelling van de verschijningsvorm en
een omschrijving en kwantificering van de bestemmingen;

4. het beantwoorden van het project aan de eisen uit de stedenbouwkundige
voorschriften van dit B.P.A. en de verantwoording voor de eventuele afwiking van het
project van de situatie die in de voorschrifien als normaat wordt vooropgesteld;

5. een evaluatie van de effecten die het project op de omgeving zal hebben, van de
kwaliteitsverhoging die het project voor perceel en omgeving zal meebrengen en
van de ingrepen die voorzien worden om negatieve effecten op de omgeving te
milderen. Deze evaluaties hebben betrekking op:

= de natuurijke en functionele draagkracht van de plaats en van de omgeving
{verkeersdruk, verschuiving van activiteiten, ...);

* het centrumbeeld en de harmonie met de omgeving qua inpianting, volume,
gevelcompositie en materialengebruik;

* de belevingsaspecten (aftractiviteit, comfortverhoging voor bezoekers,
complement in voorzieningen, verfraadiing openbaar domein, gezelligheid,
sfeerschepping);

= de ruimtelijke kwaliteit van het project.
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Art, 12, Zone voor inbreiding St. Amelbergastraat

De rode kruiselings gearceerd zone: in eerste instantie zijn hier de voorschrifien van artike! 22
van toepassing: zone voor tuinbouw en tuinen. Wanneer de tuinbouwactiviteit over de hele
zone wordt stopgezet worden de voorschriften van de respectievelik aangeduide zones van
toepassing.
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Art. 13. Zone voor openbaar nut
Bestemmingsvoorschriften

LONE 01

Zone voor openbaar nut: school en toebehoren, sporthal, sociaal-culturele functie.
ZONE 02

Zone voor openbaar nut: psychiatrsche instelling, kerk, zone in te richten in functie van het
parochiaal leven, sociaal-culturele functie

ZONE 03

Zone voor openbaar nut: elektriciteitscabine
Bebouwingsvoorschriften

De gebouwen aangeduid met punisgewijze arcering ziin gebouwen of bouwvormen die
omwille van hun historische en morfologische waarde en kwaliteit worden beschermd
volgens het decreet van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten en stads- en
dorpsgezichten, gewijzigd bij decreet van 22 februari 1995.

Voor het gebouw met één stip, met name het abdissenhuis is de beschermingsprocedure
lopende.

ZONE Ol en 02

Uitbreiding is toegelaten in functie van aantoonbare noden en behoeften.

In zone 02 dient de bebouwing die paalt aan de Munsterbilzenstraat opgevat in functie van
de bebouwing aan de overzide van de weg. Maximaal zijn twee bouwlagen toegelaten.
Wanneer de bebouwing in zone 02 niet onmiddellijk grenst aan de Munsterbilzenstraat, dient
een muur gebouwd te worden aan de straatkant zodat een gesloten straatbeeld bekomen
wordt.

De kerk gelegen in zone 02 is een beschermd gebouw. Het decreet van 03/03/1976 tot
bescherming van monumenten en stads- en dorpsgezichten, gewijzigd bij decreet van
22/02/1995is van toepassing.

De zone rond de kerk dient opgevat als een open kerkplein en behoeft derhalve geen muur
aan de straatzijde. Het kerkplein kan verhard worden en dient met een beplanting
ingekaderd.

De inkadering met beplanting geldt frouwens voor alle vrije ruimten, zowel in zone 01 als zone
02. Bij de aanleg zal gebruik gemaakt worden van overwegend inheemse soorten van
hoogstammen met een onderbeplanting.

ZONE 03

100% bezettingspercentage werd bereikt.
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Art. 14. Zone voor ambachtelijke bedrijven met nabestemming wonen
Bestemmingsvoorschriften

Deze zone is bestemd voor de vestiging van lokale bedrijven zoals ambachtelike - en
distributiebedrijven en de daaraan rechtstreeks verbonden diensten- en handelsfunctie.

Enkel de vestiging van bedrijven die voor de omgeving geen abnormale hinder, noch
bodem- of luchtvervuiling, geluidshinder, stank- en trilingshinder veroorzaken, zijn in deze
zone toegelaten.

Kantoren, noodzakelijk voor de normale uitbating van de op de site gelokaliseerde bedrijven,
Ziin toegelaten.

Constructies met een woonfunctie zijn enkel toegelaten ten behoeve van het besturend
en/of bewakend personeel waarvan de aanwezigheid ter plaatse strikt noodzakelijk is. In elk
geval dienen dergelijke constructies beperkt te blijven tot één per bedrijf, met een maximale
vloeropperviakte van 200 m2.

Bebouwings- en Inrichtingsvoorschriiten

Randvoorwaarden ambachielifke beddrijven

Maximum 3 verschillende bedrijven zijn toegelaten: de draagkracht van het gebied mag niet
overschreden worden;

Hoogte mag maximum 6.00 m bedragen; te meten van het niveau van de as van de weg tot
bovenkant van de kroonlijst of dakrand;

Wanneer de zone voor ambachielike bedrjven haar besiaansreden veriest, dient de zone

te worden ingekleed als zone voor wonen. De zone voor buffergroen mag dan geintegreerd
worden in de ontwikkeling van het gebied.

Randvocrwaarden wonen

De redlisatie van de woonzone dient te gebeuren conform een inrichfingsplan: de inplanting
van de gebouwen dient in zijn totdliteit bekeken te worden. De uvitvoering kan eventueel
gefaseerd geschieden.

Het binnengebied dient met een voet- en fietspad aan te siviten op het voelpad dat naar
het inbreidingsgebied langs het spoor leidt

De inrichting zal bepaald worden door een totaalplan, waarvan een omgevingsrapport deel
uit maakt.

Typologie en dichtheden

Het aanbod (in de vorm van woningen} dient divers te zijn: gesloten, halfopen en open. De
na e streven dichtheid bedraagi 15 woningen per ha.

Het aantal bouwlagen is twee. Een bouwlaag bedraagt drie meter. De hoogte bedraagt
maximum 6.00 m, een afwijking van tm in min of plus is foegelaten, om het inbrengen van
architecturale accenten toe te Ilaten. De hoogte wordt gemeten vanaf het bestaande
maaiveld tot aan de dakrand of de kroonlijst.

Men dient ervan uit te gaan dat aan het bestaande madiveld zo weinig mogelik veranderd
wordt en dat het peil van gelikvloers van de bebouwing ten opzichte van dit maaiveld tot
een minimum wordt beperkt.

De dakvorm is vrij te kiezen, éénvormigheid met de rest van de zone en de omgeving staat
voorop.
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Procedure

Gelet op de eigenheid van de plek, de ligging in het centrum en aangezien er bovendien
gestreefd wordt naar een kwalitatieve invulling van het gebied, wordt de ontwikkeling van
het project begeleid door de GECORO.

In toepassing van artikel ¢ § 5 van D.R.O. goedgekeurd op 18 mei 1999 en in toepassing van
artikel 3 van het besluit van de Vlaamse regering van 19 mei 2000 tot vaststeling van nodere
regels van de samenstelling, de organisatie en de werkwijze van de provinciale en
gemeentelike commissie van R.O. richt de GECORO een werkgroep op aangevuld met
externe deskundigen voor de begeieiding van het project.

De samenstelling van de werkgroep wordt als voigt bepaald:
- 2leden van de GECORO (waarvan minstens één deskundige)
- 1 vertegenwoordiger van AROCHM afdeling Monumenten en Landschappen
- 1 vertegenwoordiger van AROHM afdeling stedenbouwkundige vergunningen
- 1 veriegenwoordiger van het IAP/BRON
- 2leden van het College van Burgemeester en Schepenen
- de stedenbouwkundige ambtenaar

De taaksteling van de werkgroep bestaat er in de ontwerpers te begeleiden bij de
ontwikkeling van het project. De werkgroep zal van bij het begin van het planningsproces
een adviserende taak vervullen en erover waken dat de vitgangspunten en doelstellingen
van het B.P.A. maximaal nagestreefd worden,

De besluiten van de werkgroep worden voorgelegd voor de voltalige GECORQO voor advies.

In het kader van elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient doarenboven een
omgevings-rapport gevoegd te worden dat inzicht geeft in:

- de ruimtelike context waarbinnen het project zich situeert;

- het project naar zijn gebruik en voorkomen;

- de effecten en de kwadiiteiisverhoging van het project van de omgeving.
Het geeft uitsluiting over volgende aspecten van het project:

1. de bestaande toestand, met een analyse van het perceel zelf en alle percelen in een
straal van 50 m er rond wat betreft de aanwezige bestemmingen en activiteiten, de
verschijningsvorm, inplanting van gebouwen, bouwvolumes met hoogte, diepte en
dokvorm, gevelcomposities met kenmerken en materiaalgebruik, de aanwezige
natuurlijke elementen, open ruimten, zichten en relaties;

2. een interpretatie van deze kenmerken naar kwaliteiten en gebreken, naar
mogelijkheden en randvoorwaarden voor het project;

3. het geplande project, met een duidelijke voorsteling van de verschijningsvorm en
een omschrijving en kwantificering van de bestemmingen;

4. het beantwoorden van het project can' de eisen uit de stedenbouwkundige
voorschriften van dit B.P.A. en de verantwoording voor de eventuele afwijking van het
project van de situatie die in de voorschriften als normaal wordt vooropgesteld;

5. een evaluatie van de effecten die het project op de omgeving zal hebben, van de
kwaliteitsverhoging die het project voor perceel en omgeving zal meebrengen en
van de ingrepen die voorzien worden om negatieve effecten op de omgeving te
milderen. Deze evaluaties hebben betrekking op:

* de natuurlike en functionele draagkracht van de plaats en van de omgeving
{verkeersdruk, verschuiving van activiteiten, ...);

= het cenfrumbeeld en de harmonie met de omgeving qua inplanting. volume,
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gevelcompositie en materialengebruik;

* de belevingsaspecten ([atfractiviteit, comfortverhoging voor bezoekers,
complement in voorzieningen, verfraaiing openbaar domein, gezelligheid,
sfeerschepping);

* de ruimtelike kwaliteit van het project.
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Art. 15. Zone voor tuinbouw met nabestemming wonen

Bestemmingsvoorschriffen

Deze zone is in eerste instantie bestemd voor tuinbouw en beslaat twee lobben op het
besternmingsplan (kruiselings gearceerde gedeelten). Indien de bestemming tuinbouw voor
één lob in zijn geheel zou verdwiinen, is deze zone bestemd als woonzone. Als
nevenbestemming zijn volgende bestemmingen toegelaten: kantoren, diensten en viije
beroepen, op voorwaarde dat de hoofdbestemming wonen geredliseerd is en de
nevenbestemmingen geen hinder betekenen voor de woonomgeving,

Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften

Stroken voorbehouden voor tuinbouw met de mogelijkheid tot oprichfing van bijgebouwen in
de vorm van tuinbergingen en serres in plastiek of glas, met een maximum van 70% van de
perceelsopperviakie,

De inplanting dient te geschieden in functie van de configuratie van de percelen en zodanig
dat zjj ten opzichte van de nevenliggende percelen zo weinig mogelijk hinder veroorzaken.

Woonzone

Randvoorwaarden

De realisatie van de woonzone dient te gebeuren conform een infichtingsplan; de inplanting
van de gebouwen dient in zijn totdliteit bekeken te worden. De uitvoering kan evenfueel
gefaseerd geschieden.

De inrichting zal bepaald worden door een totaalplan, waarvan een omgevingsrapport deel
uit maakt.

Typologie en dichtheden

Het aanbod (in de vorm van woningen) dient divers te zijn: gesloten, halfopen en open. De
na te streven dichtheid bedraagt 15 woningen per ha.

Het aantal bouwlagen is twee. Een bouwlaag bedraagt drie meter. De hoogte bedraagt
maximum 6.00 m, een afwijking van 1m in min of plus is foegelaten, om het inbrengen van
architecturale accenten toe te laten. De hoogte wordf gemeten vanaf het bestaande
maaiveld tot aan de dakrand of de kroonlijst.

Men dient ervan uit te gaan dat aan het bestaande maaiveld zo weinig mogelik veranderd
wordt en dat het peil van gelikvlioers van de bebouwing ten opzichte van dit maaiveld tot
een minimum wordt beperkt.

De dakvorm is vrij te kiezen, éénvormigheid met de rest van de zone en de omgeving staat
vOOorop.

Op het bestemmingsplan ziin de insteken aangeduid voor ontsluiting van de op te richten
woningen.

Procedure

Gelet op de eigenheid van de plek, de ligging in het centrum en aangezien er bovendien
gestreefd wordt naar een kwalitatieve invulling van het gebied, wordt de ontwikkeling van
het project begeleid door de GECORO.

in toepassing van artikel ? § 5 van D.R.O. goedgekeurd op 18 mei 1999 en in toepassing van
artikel 3 van het besluit van de Vliaamse regering van 19 mei 2000 tot vaststelling van nadere
regels van de samensteling, de organisatie en de werkwiize van de provinciale en
gemeentelike commissie van R.O. richt de GECORO een werkgroep op aangevuld met
externe deskundigen voor de begeleiding van het project.
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De samenstelling van de werkgroep wordt als volgt bepaald:
- 2leden van de GECORO (waarvan minstens één deskundige)
- | vertegenwoordiger van AROHM afdeling Monumenten en Landschappen
- 1 verfegenwoordiger van AROHM afdeling stedenbouwkundige vergunningen
- 1 vertegenwoordiger van het IAP/BRON
- 2leden van het College van Burgemeester en Schepenen
- de s’redenbouwkundige amblenaar

een adviserende taak vervullen en erover waken dat de uitgangspunten en doelstellingen
van het B.P.A. maximaal nagestreefd worden.

De besluiten van de werkgroep worden voorgelegd voor de voltalige GECORO voor advies.

In het kader van elke sfedenbouwkundige vergunningsaanvraag dient daarenboven een
omgevings-rapport gevoegd te worden dat inzicht geeft in:

- de ruimtelijke context waarbinnen het project zich situeert:

- het project naar zijn gebruik en voorkomen:

- deeffecten en de kwaliteitsverhoging van het project van de omgeving,
Het geeft uitsluifing over volgende aspecten van het project:

1. de bestaande toestand, met een analyse van het perceel zelf en alle percelenin een
straal van 50 m er rond wat betreft de oanwezige bestemmingen en activiteiten, de

2. een interpretatie van deze kenmerken naar kwaliteiten en gebreken, naar
mogelijkheden en randvoorwaarden voor het project;

3. het geplande project, met een duidelike voorsteling van de verschijningsvorm en
een omschrijving en kwantificering van de bestemmingen;

4. het beantwoorden van het project aan de eisen Uit de stedenbouwkundige
voorschriften van dit B.P.A. en de verantwoording voor de eventuele afwiking van het
project van de situatie die in de voorschriften als normaal wordt vooropgesteld:

* de natuurlike en functionele draagkracht van de plaats en van de omgeving
{verkeersdruk, verschuiving van activiteiten, )i

* het cenfrumbeeld en de harmonie met de omgeving qua inplanting, volume,
gevelcompositie en materialengebruik;

* de belevingsaspecien (attractiviteit, comfortverhoging voor bezoekers,
complement in voorzieningen, verfraaiing openbaar domein, gezeligheid,
sfeerschepping);

* de ruimtelijke kwaliteif van het project.
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Art. 16. Zone voor tuinen
Bestemmingsvoorschrifen

Deze zone is vitsluitend bestemd voor private tuinen.

Het oprichten van bijgebouwen, aanvullend op de hoofdbestemming van het hoofdgebouw
{bergplaatsen en stallingen) is foegelaien, voor zover zij de besterming van de zone niet

schaden.
Bebouwings- en inrichtingsvoorschriften
Beplanting

Een beplaniing is in deze zone verplicht

Biilgebouwen in de vorm van tuinbergingen, carports, garages zijn toegelaten.

Volume De globale opperviakte van alle biigebouwen is beperkt tot 10 %
van de zoneopperviakie per perceel met een max. van 40 m?
en met een maximum hoogte van 3.00 m tot can de dakrand.

Materialen Lelfde materiaal als voor het hoofdgebouw;

Andere: esthetisch verantwoorde materialen, bij voorkeur hout. -

Dak Dakvorm is vrij

Voor gekoppelde bijgebouwen moet een zelfde bedaking
voorzien worden

De grafisch aangeduide bomen dienen behouden te worden.

De rood gearceerde zone aan de $t. Amelbergastraat (zone voor inbreiding St.
Amelbergastraat) komt in eerste instantie in aonmerking voor tuinbouw (zie voorschriften art.
21). Slechts na stopzetting van de tuinbouwactiviteiten kan de hoofdbestemming "wonen" in
dit gebied geredliseerd worden. In functie van deze bestemming dienen in dit gedeelte de
tuinen ingericht conform de bepalingen hieromtrent van kracht.

Art. 17. Zone voor voortulnen
Bestemmingsvoorschilften

1Zone voorbehouden voor de inrichting van een representatieve voortuin,
Het oprichten van gebouwen is niet toegelaten.
Inritten naar garages zijn mogelijk.

De gearceerde zone voor voortuinen bij het abdissenklooster dient zodanig ingericht te
worden dat het fe beschermen klooster een plaats krijgt in het straatbeeld.

De inrichting van de met stip acangeduide zone voor voortuinen in de Munsterbilzenstraat is
bepalend in het straatbeeld en dient dit karakter te behouden.

Bebouwings- en Inrichtingsvoorschrifien

Beplaniing Verplicht gebruik van bomen en struiken, bij voorkeur inheems

Verharding Max. 35% van de zoneopperviakte per perceel -
Toegangen naar garages zijn toegelaten

Afritten naar garages | Afritten onder het peil van weg 7iin niet ioegelaten
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De rood gearceerde zone aan de S$t. Amelbergastraat (zone voor inbreiding St.
Amelbergastraat) komt in eerste instantie in aanmerking voor tuinbouw (zie voorschriften art.
21). Slechts na stopzetting van de tuinbouwactiviteiten kan de hoofdbestemming "wonen"
in dit gebied geredliseerd worden. In functie van de hoofdbestemming dient een voortuin
ingericht.

Art. 18. Zone voor openbaar groen

De zone voor openbaar groen heeft hier een esthetische en afschermende functie: de
beplanting dient een dichte structuur te hebben en een permanent karakter. De bestaande
inheemse beplanting dient geintegreerd te worden in de verdere aanleg van zone.

Bebouwing is enkel toegelaten in functie van de exploitatie van de spoorlijn na eventuele
heringebruikname. De beplanting dient na een eventuele heringebruikname van het spoor
te voldoen aan de geldende wetgeving.

Aandviding fietspad: op de plaats waar aangeduid is een fietspad gesitueerd, dit dient
volledig geintegreerd in de aanleg van de zone.

In de zone gemerkt a is de oprichting van openbare nutsvoorzieningen zoals elektriciteits- en
gascabines mogelijk.

Art. 19. Zone voor begraafplaats

Alleen de nodige groenaanleg en gebouwen in functie van de begraafplaats  zjn
toegelaten. Voor de beplanting zal in hoofdzaak gebruik gemaakt worden van inheems
groen.

Arl. 20. Bufferzone

Een groene bufferzone is verplicht op de aangeduide plaatsen. Zij heeft een esthetische en
afschermende functie. Om voldoende afschermend te kunnen zijn moet de beplanting, die
streekeigen en inheems is, een dichte structuur hebben, ze moet permanent ziin over de
volledige opperviakte van de zone met de noodzakelike verscheidenheid om haar functie
te kunnen vervullen. Ie is opgebouwd uit een bodembedekkende kruidlaag,
heestermassieven en hoogstammig groen. Enkel normale snoeiingen, onderhoud en
vervanging zijn toegelaten. Het doorbreken van de zone voor buffergroen is in geen geval
toegelaten, ook niet om een toegang tot een perceel te creéren.

Alle bebouwing, reclame of stapelen van matericlen erin is verboden.

Art. 21. Zone non-aedificandi

Zone waarin geen bebouwing is toegelaten. Het groene karakter van deze zone dient te
overheersen. Beplanting is verplicht. Voor deze beplanting zal in hoofdzaak gebruik
gemaakt worden van inheems groen.

Art. 22, Zone voor tuinbouw en tulnen

Stroken voorbehouden voor tuinbouw met de mogelikheid tot oprichting van biigebouwen in
de vorm van tuinbergingen en sermes in plastiek of glas, met een maximum van 70% van de
perceelsopperviakie.

De inplanting dient te geschieden in functie van de configuratie van de percelen en zodanig
dat zjj ten opzichte van de nevenliggende percelen zo weinig mogelijk hinder opbrengen.

Indien de bestemming "tuinbouw" niet op het perceel aanwezig is of de bestaande
bedrijfsvoering wordt stopgezet, is deze zone bestemd als zone voor tuinen waarop de
voorschritten van artikel 16 van toepassing zijn.
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Art. 23, Agrarisch gebled

Ione voorbehouden voor agrarische bedrijven die passen in het kader van de
dorpsgemeenschap met uitzondering van intensieve veeteeltbedrijven. Bebouwing is in deze
zone niet toegelaten.
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Art. 24. Hoofdweg

Deze wegen dienen om het doorgaand verkeer op te vangen.

Art. 25. Verbindingsweg
Het Leroyplein en de Panisstraat vormen de aanzet van de verbindingsweg naar Eigenbilzen.

Art. 2. Zone voor wegen

Deze wegen dienen om het plaatselik verkeer op te vangen. De inrichting dient zodanig te
geschieden dat deze functie optimaal kan verwezenlikt worden.

De gearceerde zone aan de St. Amelbergastraat (zone voor inbreiding St. Amelbergastraat)
komt in eerste instantie in aanmerking voor fuinbouw (zie voorschriften art. 22). Slechts na
stopzetting van de tuinbouwactiviteiten kan de hoofdbestemming "wonen” in dit gebied
gerealiseerd worden. Ter onfsluiting van dit woongebied dient dit gedeelte ingericht als
bepaald veoor de zone voor wegen.

Aanduiding te behouden bormen:

De bomen aangeduid op het plan dienen behouden te blijven,
Volgende beschermingsmaairegelen t.a.v. de boom worden opgelegd:

- er mogen geen garage-inritten of toegangen voorzien worden ter hoogte van bestaande
hoogstammige bormen;

- deinritten der cangelanden mogen slechts 4,00 m breed zijn

- op dlle bouwaanvragen moeten alle bomen met hun juiste ploats vermeld worden,
evenals de grootte van hun kruinprojectie;

- in elk bestek zowel van wegenis, riclering. waterleiding, elekfriciteit, telefoon en private
bouwwerken dienen de nodige beschermingsmaatregelen genomen te worden.

Algemeen dienen volgende beschermingsmaatregelen toegepast:
- geen materialen noch machines stapelen binnen de kruinprojectie der bormen:

- lidens de bouwwerkzaomheden een afrastering rond de bomen canbrengen ter
bescherming van hun schors, op een afstand gelijk aan de kruinprojectie der bomen;

- geensleuven, noch bedrading in de iucht, aanbrengen binnen de kruinprojectie;

- bij eventuele beschadiging : de wonde gladsnijden en instrijken met een beschermings- en
ontsmettingsmiddel;

- geen ondoordachte snoeiingen uitvoeren;

- geen ophoging of afgraving binnen de kruinprojectie der bomen.

Art. 27. Zone met plelnfunctie

Lone voor de inrichting van een plein met verblijfsfunctie op niveau van de kern. Het plein
moet dusdanig ingericht worden dat manifestaties op niveau van de kem Munsterbilzen
kunnen ingericht worden,

Het gebruik van hoogstammige bomen is verplicht bij de inrichting van deze publieke ruimte.

Arl. 28. Zone voor plein met groen

Zone voorbehouden voor de invichting van een parkje op niveau van de buurt, de aanleg
van wegen en verhardingen tfer ontsluiting van de aanliggende woningen is toegelaten,
doch dient tot een minimum beperkt te blijven,
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Een beplanting is verplicht en de plaatsing van een kieinschalige spelaccommodatie op
niveau van de buurt is toegelaten.

Art. 29. Plaatselilk verkeer

Het gearceerde gedeelte op het einde van de Rochussiraat duidt op een beperkt gebruik
van deze weg: dit versmald weggedeelie is enkel bedoeld ter ontsluiting van het agrarisch
gebied.

Art. 30. Voetpad

Deze stroken worden voorbehouden voor fietsers en voetgangers. Ander verkeer is enkel in
vitzonderliike omstandigheden foegelaten (bvb. voor onderhoud).

Art. 31. Zone voor parking met groen
Algemeen

Zones voorbehouden voor de aanleg van een parkeerplein. Het parkeren dient zodanig
ingericht ie worden dat het een groen karakter krijgt. Richtinggevend zal binnen deze zones
één hoogstamboom per 5 parkeerplaatsen aangeplant worden.

Bebouwing is in deze zones niet tcegelaten.

Zone Munsterbilzensiraat

Zone voorbehouden voor de aanleg van een parking in functie van het handelsgebeuren in
de Munsterbilzenstraat. Deze zone vormt een rustpunt met groen karakter in het straatbeeld
en is geeft tevens voetgangers en fietsers foegang tot het achterliggend te ontwikkelen
wocngebied.

Slechts één in- en uitrit is toegelaten met een maximale breedte van 7.00 m.

De bcom aangeduid op het plan ais te behouden boom dient beschermd te worden.
Volgende beschermingsmaatregelen t.a.v. de boom worden opgelegd:

- er mogen geen garage-inritten of toegangen voorzien worden ter hoogte van bestaande
hoogstammige bomen;

- deinrtten der aangelanden mogen slechts 4.00 m breed zijn

- op dlie bouwaanvragen moeten alle bomen met hun juiste plaats vermeld worden,
evendls de grootte van hun kruinprojectie;

- in elk bestek zowel van wegenis, riclering, waterleiding, elekficiteit, telefoon en private
bouwwerken dienen de nodige beschermingsmaairegelen genomen te worden.

Algemeen dienen volgende beschermingsmaatregelen toegepast:
- geen materialen noch machines stapelen binnen de kruinprojectie der bomen;

- tidens de bouwwerkzaomheden een afrastering rond de bomen aanbrengen fer
bescherming van hun schors, op een afstand gelijk aan de kruinprojectie der bomen:;

- geen sleuven, noch bedrading in de lucht, aanbrengen binnen de kruinprojectie;

- bij eventuele beschadiging : de wonde gladsnijden en instrijken met een beschermings- en
ontsmettingsmiddel;

- geen ondoordachte snoelingen uitvoeren;

- geen ophoging of afgraving binnen de kruinprojectie der bomen.

Zone Appelboomgaardsiraat

Zone voorbehouden voor de aanleg van een parking in functie van de aanpalende school,
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psychiatrische insteling en recreatiegebied. Het parkeerplein dient zodanig ingericht te
worden dat het een groen karakter krijgt.

Arl. 32, Zone voorbehouden aan de dienst der spoorwegen

Zone voorbehouden voor de aanleg en uitbating van spoorwegen.

Art. 33. Zone voor waterloop

Deze zone geeft de loop van de beek weer. De loop van de beek dient maximaal open te
blijven. Bruggetjes en overwelvingen zijn enkel toegelaten in functie van de inrichting van de
zone bij het Edelhof.

De welgevingen en reglementeringen aangaande de openbare waterwegen zijn van
toepassing.
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