

















Centrum Grote Spouwen – Projectgrond Sapstraat
Ruimtelijke randvoorwaarde							 15/09/2021
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Situering

De stad Bilzen werkte in functie van de herontwikkeling van het centrum van Grote Spouwen en strategische ontwikkelingsvisie uit. Binnen deze visie worden drie deelgebieden gedefinieerd waarbij voor twee van deze deelgebieden reeds een concreet ontwerp werd uitgewerkt alsook uitgevoerd. Het eerste deelgebied betreft de herinrichting van de bestaande parking in de bocht van Sapstraat met de Grote Spouwenstraat. Dit deelgebied werd ingericht als publieke groenruimte met overloopparking. Het tweede deelgebied betreft de zone rechts van zaal ‘Onder Ons’, recent en volgens de ruimtelijke visie ingericht als een nieuwe publieke parking. Het derde deelgebied betreft voorliggende projectsite, meer bepaald de braakliggende gronden links van zaal ‘Onder Ons’.
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Luchtfoto met aanduiding deelgebieden en projectgebied(3)
De stad Bilzen beoogt binnen de projectgrond een gedifferentieerd programma te ontwikkelen. Enerzijds wenst de stad in relatie tot de reeds twee ontwikkelde deelgebieden een publiek gebied te ontwikkelen, anderzijds wenst de stad een residentiële ontwikkeling op maat en schaal van Grote Spouwen te realiseren. Het betreft een compacte ruimtelijke ontwikkeling waarbinnen collectiviteit, duurzaamheid, groen en zichtrelaties centraal staan. Er kunnen enkel grondgebonden woningen worden opgericht. Het oprichten van appartementen of tweewoonsten is op deze site niet mogelijk.
Het projectgebied situeert zich t.h.v. de kruising Sapstraat - Schoolsteeg en betreft de kadastrale percelen Bilzen, 11° Afdeling, Grote-Spouwen, Sectie A nrs. 746D, 748H en 750G2. Het projectgebied heeft een totaaloppervlakte van 37a 49ca en is een braakliggend perceel m.u.v. een bijgebouw op perceel 748H. Binnen het projectgebied staan een aantal bomen die maximaal dienen te worden behouden en geïntegreerd binnen het voorstel van ontwikkeling.
Voor het gebied werd er reeds een concept voor mogelijke ontwikkeling uitgewerkt, met een suggestieve opdeling van het projectgebied in twee deelgebieden. Deze opdeling is nog niet finaal, het staat de inschrijver vrij deze opdeling te herzien op voorwaarde dat het voorgestelde voldoet aan de stedenbouwkundige randvoorwaarden. Het belangrijkste uitgangspunt is dat er richting de vallei voldoende ruimte wordt voorzien voor een publieke, groene verblijfsomgeving. 

Het projectgebied is binnen het gewestplan Sint-Truiden - Tongeren gesitueerd binnen woongebied met landelijk karakter. Ten noorden, oosten en zuiden grenst het projectgebied tevens aan woongebied met landelijk karakter. Ten noordwesten grenst het projectgebied aan agrarisch gebied.
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Gewestplan met aanduiding projectgebied

	Type
	Toelichting

	RUP
	Niet gelegen binnen een RUP. 

	BPA
	Niet gelegen binnen een BPA.

	Atlas der buurtwegen
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	Volgens de atlas der buurtwegen situeert het projectgebied zich in het oosten aan Chemin no. 2 welke tegenwoordig gekend als de Sapstraat. Het projectgebied wordt doorkruist door Sentier no. 61. Verder situeert het projectgebied zich aan Chemin no. 39. Sentier no. 61 is binnen de contouren van het projectgebied gedeeltelijk afgeschaft door de deputatie van 22 februari 1878. Hierbij is de noordelijke verbinding naar de kerk behouden. Chemin no. 39 is binnen de contouren van het projectgebied volledig afgeschaft door de deputatie van 9 september 1898. 

	Landschapsatlas 
	Niet van toepassing. 

	Beschermde monumenten, landschappen, dorps- of stadsgezichten 

[image: ]

	Niet van toepassing. 
Het projectgebied grenst aan geïnventariseerd bouwkundig erfgoed, betreffende ‘Zaal Onder Ons’. De vaststelling is geldig sinds 05-10-2009 en wordt als volgt omschreven: “Zaaltje uit eind 19de - begin 20ste eeuw, waarvan alleen de bakstenen voorgevel (nok loodrecht op de straat), voorzien van baksteenlisenen en rondboogvormige muuropeningen, behouden bleef.” 

	Vogelrichtlijngebied 
	Niet van toepassing. 

	Habitatrichtlijngebied 
	Niet van toepassing. 

	Gebieden van het VEN-IVON 
	Niet van toepassing. 

	Natuurreservaten 
	Niet van toepassing. 

	Herbevestigd agrarisch gebied 
	Niet van toepassing. 

	Beschermingszone waterwingebied 
	Niet van toepassing. 

	Watertoets 
	De site nog de omgeving ligt in niet overstromingsgevoelig gebied. 

	Erosiegevoeligheid 
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	Het projectgebied wordt vrijwel volledig gekarteerd als erosiegevoelig. 


	Hellingenkaart 
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	Het projectgebied wordt gekend met een grote verscheidenheid in terreinhelling variërende tussen de 0,5% -5%, 5% -10% en >10%. 


	Infiltratiegevoelige bodems 
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	Niet infiltratiegevoelig. 


	Grondwaterstromingsgevoelige gebieden 
	Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2). 

	Biologische waarderingskaart 
	Ten westen grenst een klein gedeelte van het projectgebied gekarteerd als biologisch zeer waardevol. De karting is uitgevoerd door karteerder tijdens terreinbezoek in juni 2007. Het wordt gekarteerd als ‘talud’, ‘houtkant met dominantie van vlier (Sambucus sp.)’, en ‘bomenrij met dominantie van populier (Populus sp.)’. 





Bestaande toestand

Het projectgebied bevindt zich ter hoogte van de kruising van de Sapstraat (zuidoostelijke begrenzing) met de Schoolsteeg. In het noorden wordt het projectgebied begrensd door de gronden van de school. Ten zuiden grenst het projectgebied over de volledige diepte aan een woning met achterliggende gronden die ontsloten wordt via de Sapstraat.
Kenmerkend voor de bebouwing langs de Sapstraat zijn grondgebonden woningen met een gesloten bebouwingsstructuur, een verspringend gevelbeeld en bouwvolumes met een bouwhoogte van 2 bouwlagen met hellend dak. 
Met uitzondering van een bijgebouw achter op kadastraal perceel 748H zijn de percelen bouwvrij. Het projectgebied wordt gekenmerkt door een significant hoogteverschil en er bevinden zich een aantal waardevolle bomen op. 
De voetweg nr. 61 die doorheen het gebied een noord - zuid verbinding maakte, is reeds deels afgeschaft. Deze voetweg is t.h.v. kadastraal perceel 746D reeds afgeschaft maar t.h.v. kadastraal perceel 748H nog van toepassing. Aan de westzijde van het projectgebied ligt volgens de atlas der buurtwegen de Chemin n. 39. Deze liep achter het gebied langs en vormde een verbinding tussen de Sapstraat ten zuiden en de Pastorijstraat ten noorden.
In het oosten grenst het projectgebied aan de parochiezaal, één van de karakteristieke gebouwen in het centrum van Grote Spouwen. Deze zaal werd onlangs volledig gerenoveerd en naar het projectgebied afgewerkt met een kwalitatieve gevel op de laterale perceelsgrens.
In het westen grenst het projectgebied aan de vallei met een zicht op het open landschap.
Bijgevoegde foto’s geven een impressie van de bestaande toestand.
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	Foto 1
	Foto 2
	Foto 3
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	Foto 4
	Foto 5
	Foto 6
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	Foto 7
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	Foto 10
	Foto 11
	Foto 12




Voorstel voor mogelijke ontwikkeling

Voor dit projectgebied wordt een gemengde ontwikkeling voorgesteld van een aantal grondgebonden woningen (gebied aangeduid met een gele stippellijn en een oppervlak van 27a 64ca) en een publieke groenzone (gebied aangeduid met een rode stippellijn en een oppervlak van 11a 46ca; deels gelegen binnen agrarisch gebied met een oppervlak van 1a 61ca) met een uitkijkpunt naar het valleigebied. Onderstaand schetsontwerp doet een voorstel van een mogelijke ontwikkeling binnen de vooropgestelde stedenbouwkundige randvoorwaarden.
[image: Afbeelding met kaart

Automatisch gegenereerde beschrijving]
Schetsontwerp woonontwikkeling op voorste zone (gele stippellijn) met publieke groenzone en uitzichtpunt op achterliggende vallei in achterliggende zone (rode stippellijn)
Het voorstel voorziet een ontwikkeling van 8 grondgebonden woningen in een begijnhoftypologie. Het betreft wooneenheden met een bouwhoogte van 2 bouwlagen en een hellend dak. Onderling worden de wooneenheden geschakeld met een gelijkvloerse uitbreiding van 1 bouwlaag met plat dak. De woningen worden opgericht rondom een centrale groenruimte doorkruisd door een trage oost-west-verbinding van de Sapstraat naar de vallei. Deze centrale groenruimte wordt gevrijwaard van gemotoriseerd verkeer en is enkel sporadisch toegankelijk voor brandweer, verhuisbewegingen en het onderhoud van het achterliggend publiek gebied. Het parkeren wordt geclusterd en voorzien in de voorzone aan de Sapstraat. Elke woning beschikt over één overdekte parkeerplaats onder een carportconstructie. De overige parkeerplaatsen (conform de geldende parkeernormen die vanuit de stad worden gesteld) worden niet overdekt, geclusterd en ingegroend voorzien binnen de projectzone. De gevel van het aangrenzend zaaltje wordt maximaal gevrijwaard. Ter hoogte van de hoek met de bijgebouwen van de school wordt een overdekte collectieve fietsenstalling met berging voorzien, gezien de beperkte oppervlakte van de percelen.
Binnen de achterliggende publieke groene buitenruimte wordt er ruimte voorzien voor het creëren van een speelplek. De trage verbinding wordt in deze groene buitenruimte doorgezet tot aan de voormalige buurtweg. T.h.v. dit punt neemt het terrein in hoogte af waarbij er ter hoogte van deze overgang een zitplek met uitzichtpunt wordt voorzien. Onderstaande beelden geven een referentiekader van hoe dit uitzichtpunt kan worden gecreëerd.
[image: Afbeelding met boom, buiten, lucht, park

Automatisch gegenereerde beschrijving] [image: Afbeelding met gras, buiten, boom, gebouw

Automatisch gegenereerde beschrijving]
Uitzichtpunt ontworpen door Omgeving in natuurgebied de Wolfsputten in Dilbeek
[image: Afbeelding met gras

Automatisch gegenereerde beschrijving] [image: Afbeelding met gras

Automatisch gegenereerde beschrijving] [image: Afbeelding met gras

Automatisch gegenereerde beschrijving]
Uitzichtpunt ontworpen door NEXT architects in Barendrecht



Ruimtelijke randvoorwaarden
Ruimtelijke randvoorwaarden op schaal van de omgeving:
· Gesloten straatbeeld
Kenmerkend voor het straatbeeld in het centrumgebied Grote Spouwen zijn de gesloten straatstructuur en de verspringende gevels. Ze accentueren de doorgangswegen binnen het dorpscentrum en zorgen voor een gestructureerde doortocht. 

· Zichtlijnen
Binnen het plan kan een duidelijke zichtlijn worden gecreëerd die een ruimtelijke relatie legt tussen het dorpscentrum (de centrale groenruimte in de bocht Sapstraat – Grote Spouwenstraat) en de achterliggende vallei. Deze kan de doorwaadbaarheid en de ruimtelijke belevingswaarde van het projectgebied vergroten, o.a. door de beleving van het aangrenzende glooiende landschap. Deze zichtlijn wordt versterkt door een trage verbinding.

· Vervlochten publieke ruimte
Deze ontwikkeling kadert in een groter geheel van de inrichting van een aantal gedifferentieerde verblijfsgebieden op de schaal van Grote Spouwen. Zo werd het dorpscentrum opgewaardeerd (de centrale groenruimte in de bocht Sapstraat – Grote Spouwenstraat), is de zaal gerenoveerd en werd er een nieuwe parking aangelegd. Door binnen het projectgebied een verblijfsruimte te voorzien met een publieke functie kan het gebied ruimtelijk en functioneel worden verweven binnen Grote-Spouwen. Door deze publieke ruimte in relatie met een uitzichtpunt tot de vallei te leggen ontstaat er een unieke verblijfsruimte die de identiteit van Grote Spouwen zal versterken.
Het projectgebied valt op te delen in 2 deelgebieden: een privatieve ontwikkeling (de met gele stippellijn aangeduide zone op de principeschets met stedenbouwkundige randvoorwaarden) en een publieke ontwikkeling (met rode stippellijn aangeduide zone op de principeschets met stedenbouwkundige randvoorwaarde). Het deelgebied, betreffende de privatieve ontwikkeling wordt op de markt gebracht. Het staat de inschrijver vrij om een concept/visie mee te geven voor het publieke deel om het geheel te kaderen binnen een totaalvisie rekening houdende met de vereiste de te leggen relaties en verbindingen.
Om tot een kwalitatieve en ruimtelijk verweven woonontwikkeling te komen wordt gevraagd voor de totale projectzone (geel en rood omrande zone) een ruimtelijke visie uit te werken, waarbij volgende uitgangspunten in acht genomen worden:
· Aan de Sapstraat wordt een privatieve woonontwikkeling met grondgebonden woningen voorgesteld. De woningen met alle mogelijk bijbehorende voorzieningen dienen als één geheel te worden ontworpen om uiteindelijk binnen één omgevingsvergunningsaanvraag en één bouwfase te worden gerealiseerd.
· Bij de uitwerking van de woonontwikkeling dient er zicht te worden gegeven hoe de inplanting van de woningen zich verhoudt ten opzichte van het hellend terrein. De bouwvolumes dienen zich ruimtelijk landschappelijk in te passen in het sterk glooiend landschap. Een opmeting wordt ter beschikking gesteld en hoogtematen dienen aangeduid op de ingediende plannen. Reliëfwijzigingen dienen tot een minimum te worden beperkt.
· Er dient rekening te worden gehouden dat er een functionele trage verbinding en aansluiting met de achterliggende publieke ruimte kan worden gerealiseerd. De invulling van de publieke zone kan optioneel mee worden bekeken i.f.v. een betere ruimtelijke inpassing van het ontwerp van de privatieve ontwikkeling binnen de kern van Grote Spouwen. (Binnen de publieke ontwikkeling wordt ingezet op om het gebied op te laden met publieke functies (speelplek, sportplek, ontmoetingsplek,…; en de mogelijkheid tot het oprichten van een landschappelijk accent in de vorm van een uitzichtpunt/kunstwerk welke in relatie dient te komen te staan tot de vallei als tevens de mogelijke realisatie van een aansluiting naar de terug te realiseren buurtweg naar de Pastorijstraat.) 
· Er dient doorheen de privatieve ontwikkeling een visuele (zichtlijn) en fysieke (trage verbinding) relatie te worden gerealiseerd tussen de Sapstraat en de achterliggende publieke groene ruimte.
· De verbinding tussen de Sapstraat en de achterliggende publieke groene ruimte dient uitnodigend en verbindend te zijn. Oprichten van bouwvolumes in de diepte van het perceel is enkel toegestaan indien deze in relatie staan tot deze verbinding.
· De verbinding naar het publiek deel is enkel toegankelijk voor voetgangers en fietsers. Gemotoriseerd verkeer is enkel toegelaten in uitzonderlijke gevallen (bv. verhuisbewegingen en prioritaire voertuigen). Tevens dient de verbinding (beperkt) toegankelijk te zijn om het onderhoud van het achterliggend groen te kunnen uitvoeren.
· Om de doorgang van de trage verbinding naar het achterliggend groengebied dient een voorstel i.f.v gebruik en eigendom te worden uitgewerkt, zijnde:
1. dat op de zone van de trage verbinding binnen het projectgebied een kosteloos publiek recht van doorgang wordt opgelegd;
2. dat de zone van de trage verbinding wordt overgedragen aan het openbaar domein.
· Langs de trage verbinding dient verlichting te worden aangebracht. Er dient een voorstel te worden gedaan over de aanleg en het gebruiksmodel van deze verlichting welke afgestemd is op het hierboven gevraagd voorstel van gebruik en eigendom van de trage verbinding.
· Er dient een trage verbinding naar de school te worden gerealiseerd conform Sentier n. 61. Op die manier kan de historische verbinding van Sentier n. 61 over de gronden van de school worden hersteld. 
· De school heeft plannen betreffende een verbouwing van haar gebouwen. Het pleintje, zich situerende tussen de school en de zaal, zal buiten openingstijden van de school worden opengesteld. Verder zal de bestaande overkapping grenzende tegen het projectgebied worden afgebroken en het plein tot tegen het projectgebied worden doorgetrokken. Hierdoor wordt onder meer de doorgaande trage verbinding naar de kerk gegarandeerd. Conform opmeting ligt het projectgebied hoger dan het pleintje. Het plein dient vanaf het projectgebied toegankelijk te zijn waarbij mogelijke hoogteverschillen tussen het projectgebied en dit plein op een kwalitatieve manier landschappelijk worden geïntegreerd. Hierbij valt te denken aan een hellingbaan, natuurlijke taluds, tuinmuur ter afbakening van achtertuinen welke dienst kan doen als keermuur (uit te voeren in kwalitatieve materialen gelijk aan de bouwvolumes/zaaltje), ….
· Aan de Sapstraat dient over de volledige breedte van het projectgebied een voldoende breed voetpad te worden voorzien. Zones die met een voetpad worden ingericht, en nog geen onderdeel vormen van het openbaar domein, dienen kosteloos aan het openbaar domein te worden overgedragen.
· Bestaande bomen dienen maximaal te worden behouden en geïntegreerd binnen het aan te leggen groen. Dit moet duidelijk zijn op het plan.
· De gevel van het zaaltje dient zoveel als mogelijk te worden gevrijwaard en architecturaal onderdeel te vormen van het ontwerp van de woonontwikkeling.
· Naar het aanpalend perceel 743M dient een groene erfafscheiding te worden gerealiseerd.
· Het parkeren dient te worden geclusterd. De auto dient zoveel als mogelijk uit het zicht te worden onttrokken en ingegroend.
· Per wooneenheid dient minstens 1,3 parkeerplaatsen te worden voorzien i.f.v. het bewonersparkeren. Bijkomend dienen er per twee wooneenheden één parkeerplaats voor bezoekers voorzien te worden.
· Alternatieve vervoersmethodes kunnen worden aangedragen. Zo dient er te worden nagedacht over de mogelijkheid tot het (in de toekomst) oprichten van elektrische laadpunten voor auto’s. Ook een deelauto behoort tot de mogelijkheid. Het duurzaam aanbieden van 1 deelauto met standplaats vervangt 5 mogelijk op te richten parkeerplaatsen conform de eerder gestelde parkeernorm.
· Per wooneenheid met 1 of 2 slaapkamers moet er een fietsstalplaats voorzien worden voor minimaal 2 fietsen. Per bijkomende slaapkamer moet er 1 extra fietsstalplaats voorzien worden. Iedere woning moet beschikken over een gesloten bergruimte van min. 4m² die voldoende verlucht is en bestemd is voor het stallen van de fietsen en het selectief bergen van afvalstoffen. Indien het stallen van de fietsen collectief gebeurt, wordt de minimale afmeting van de afvalberging beperkt tot 2m². De berging en de fietsenstalling moeten gemakkelijk toegang geven tot het openbaar domein, d.w.z. zonder door woon- of bureelgedeelten van het gebouw te moeten gaan. De vrije breedte van de toegangsweg tot de berging moet min. 90cm zijn.
· Mogelijkheden tot het collectief inzamelen van afval dienen te worden bekekenen en zo mogelijk mee opgenomen.
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Schetsontwerp woonontwikkeling (privatieve ontwikkeling, gele stippellijn) op voorste zone met publieke groenzone en uitzichtpunt (publieke ontwikkeling, rode stippellijn) op achterliggende vallei in achterliggende zone
Naast een aantal stedenbouwkundige randvoorwaarde zijn er tevens randvoorwaarden betreffende beplanting en straatmeubilair. De randvoorwaarden voor beplanting zijn als volgt:
· Bomen:
· Bomen maximum van categorie 2: bomen tot 15 meter;
· De kruin diameter max 6-8 meter;
· Bomen dienen vruchteloos te zijn;
· Bomen in verharding dienen voorzien te zijn van een ondergronds doorwortelbaar oppervlakte van 40m² per boom;
· Dit ondergronds doorwortelbare oppervlak dient afgeboord te zijn met wortelwering;
· De bomen in verharding dienen ingeplant te zijn onder het tweede maaiveld;
· Er moet zuurstof in het tweede maaiveld kunnen komen;
· Bomen in plantvakken van 40 m² of meer dienen geen extra doorwortelbaar oppervlakte te krijgen, wel dienen de plantvakken aan de randen afgeboord te worden met wortelwering;
· Bij plantvakken minder dan 40m² dient er wel extra doorwortelbaar oppervlakte voorzien te worden. Hierbij dienen ook de nodige wortelgeleiding en wortelwering voorzien te worden. Eveneens moet het mogelijk zijn dat er zuurstof in het tweede maaiveld kan;
· Bodembedekkende beplanting:
· De planten moeten onderhoud extensief zijn;
· Ze moeten goed bodembedekkend zijn;
· Bij de aanleg dient er steeds boomschors gebruikt te worden (geen wortelhoutsnippers!);
· Indien mogelijk bloemrijke planten voor het versterken van onze bijen en vlinderpopulaties (in kader van Bilzen vlinderstad).
De randvoorwaarden voor straatmeubilair zijn als volgt:
· Zitbanken:
· De zitbanken dienen van het type centrumbanken te zijn (momenteel is dit Velopa camino met rugleuning);
· De kleur van de banken dienen zwart of antraciet (RAL 7016) te zijn met houten zit en rugvlak;
· Banken dienen verankerd te zijn;
· Indien banken in een grasvlakte of plantvak staan dient er onder de bank een betonplaat te liggen van 1 meter op 2 meter. Hierop dient de bank verankerd te worden.
· o Vuilbakken:
· Dienen van het Traflux Pillar te zijn (type SA/AB/05);
· Kleur dient standaard grijs te zijn;
· De vuilbakken moet goed bereikbaar zijn voor het ledigen ervan.


Beoordelingscriteria 

	Beoordelingsaspect
	Weging
	Score

	Prijs
	3
	…/30

	Architecturaal ontwerp en inpassing van woonontwikkeling binnen de omgeving
	3
	…/30

	Landschappelijke visie niet bebouwde ruimte en aansluiting naar de omgeving
	2
	…/20

	Duurzaamheid, innovatie en collectiviteit
	2
	…/20

	Totaalscore
	
	…/100



Prijs
Regel van drie; Score offerte = (prijs laagste offerte / prijs offerte) * gewicht van het criterium prijs
Architecturaal ontwerp en inpassing van woonontwikkeling binnen de omgeving
Het ontwerp zal worden beoordeeld op de architecturale waarde en hoe de woningen zich inpassen in de omgeving. De inpassing in het hellend terrein, de beleving aan de verbinding, de toegepaste materialisatie, de samenhang tussen de hoofdgebouwen, schakelelementen, bijgebouwen en afsluitingen, als tevens de aansluiting naar het zaaltje dient te worden aangetoond door de inschrijver. Het ontwerp dient te voldoen aan de gestelde ruimtelijke randvoorwaarden.
Volgende punten komen overeen met de verschillende waardeoordelen:
Zwak: 0 punten – matig: 7,5 punten – goed: 15 punten – zeer goed: 22,5 punten – uitstekend: 30 punten
Landschappelijke visie niet bebouwde ruimte en aansluiting naar de omgeving
De inschrijver dient een visie bij te voegen over de inrichting van de niet bebouwde ruimte binnen de publieke ontwikkeling zoals gedefinieerd onder de ruimtelijke randvoorwaarden. Er zal worden beoordeeld hoe de visie aansluit op de elementen binnen de kern van grote Spouwen; hoe de gevraagde verbindingen worden voorzien en gerealiseerd; en hoe er wordt omgegaan met het hellend terrein waarbij het reliëf een mogelijk landschappelijke meerwaarde kan vormen in de inrichting van de niet bebouwde ruimte
Volgende punten komen overeen met de verschillende waardeoordelen:
Zwak: 0 punten – matig: 7,5 punten – goed: 15 punten – zeer goed: 22,5 punten – uitstekend: 30 punten
Duurzaamheid, innovatie en collectiviteit
De inschrijver geeft een visie betreffende duurzaamheid, innovatie en collectiviteit. Aspecten die hierin aan bod dienen te komen zijn onder meer duurzame woningtypes (BEN-woningen/NOM woning (nul op de meter)), hernieuwbare energie (zonnepanelen, warmtepomp, …), duurzame vervoersmethodes (zoals deelauto’s en (toekomstige) oplaadpunten voor auto’s), groendaken, omgang met hemelwater en waterbuffering, efficiënt ruimtegebruik, ontharding, collectiviteit (waarbij te denken aan gemeenschappelijke fietsenstalling, gemeenschappelijke berging, deelauto, (elektrische) deelfietsen, …). 
Zwak: 0 punten – matig: 5 punten – goed: 10 punten – zeer goed: 15 punten – uitstekend: 20 punten

Minimaal aan te leveren informatie ter beoordeling van de gunningscriteria 

Volgende elementen dienen minstens te worden aangeleverd ter beoordeling. Het staat de inschrijver vrij om bijkomende stukken aan te leveren om aan de gestelde criteria te voldoen.
· Inplantingsplan met publieke ruimte;
· Groenplan woonproject en publieke ruimte;
· 3D visualisatie / artist impression van de site;
· Ontwerpplattegronden en gevelaanzichten van de op te richten volumes (geen plannen voor vergunningsaanvraag of uitvoering);
· Optioneel: Artist impression accent/kunstwerk met uitzichtpunt op vallei en visie inrichting publieke ruimte.
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